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CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMÔNIO HISTÓRICO, ARQUEOLÓGICO, ARTISTÍCO 

E TURÍSTICO DO ESTADO - CONDEPHAAT - 
  

Senhor Presidente, 

Amato: YNoraa Vando, eu Convedhur 
Apae , Aqudeda -  pavitma, reto, 

R.G.1 302 296 PE residente a? CUuanra ACTA 1430 

  

   
   

     

   

   

    

  

      

Bairro SUMA Cidade Saus Veado Estado AO 

Telefone D29903 CEP. () SEM - 0DD , vem requer à 
    

| Vossa Senhoria, IMdÁiDA mw ALAN VE 22 831 83. 
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Bairro Som uma Cidade Sed Fouuto Estado 1º 
o do Contribuinte e 6 

  

Seguem em anexo, os documentos. 

Nesses termos, 

P.Deferimento. 

São Paulo, 1+ de Arena de 1996 . 
Ú 

/ Assinatura 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO   
  

        

SECRETARIA DA CULTURA 

Do Número Ano | Rubrica 

PROCESSO CONDEPHHAT | 2283! 83 2º VOLUME     
INTERESSADO: AMAURI AUGUSTA 

ASSUNTO . :Tombamento da residência Gregori Warchavhik, sito à 
Rua Santa Cruz nº 325 - Capital. 

  

Consultado, de ordem superior, encaminhe-se ào 

CONDEPHAAT. 

AT/GS., em 16 de abril de 1997. 

    

LUIZA ZERBINATTE PIROLA 
ASSESSOR TÉCNICO DE GABINETE 
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E TURÍSTICO DO ESTADO -CONDEPHAAT- 

Senhor Presidente: 

Ev, Jose QonSAL vei DOS 

SANTOS 
R.G. JU7198 038S  residenteã FPISYHIN ITA TSUDA / STS 
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seguem em anexo,0s documentos. 

Nesses termos 

P.Deferimento 
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CONDEPHAAT 
international working party for Em OS, 09bt, 2000 
documentation and conservation Recebido por CI ONE FiganOo- 

  

of buildings, sites and neighbourhoods of the Hofaes A 
modern movement 

  

São Paulo, 30 de maio de 2000 

eo Ofício No. 03/2000/docomomo/br/s W 

í DN ese pé heroes - Cub, 

  

limo. Sr. U 

JOSÉ ROBERTO F. MELHEM Po A OA Ae 2 
DD. Presidente do CONDEPHAAT ent 

Q . 
   

   
       

Ref.: Encontro Temático: Casa Modernista da Rua Santa Cruz - 

é Robe" to F. mMelhem 
president?

 

QC Condephta*? 
O DOCOMOMO/Brasil

 
em São Paulo é a representação estadual da “ 

DOCOMOMO -—- fnternational Working Party for DOcumentation
 

and 

COnservation of Buildings, Sites and Neighbourhood
s 

of the MOdemn 

MOvement, sediada na Delft University of Technology / Faculty of 

Architecture, Holanda, e com o comitê central brasileiro estabelecido no 

Mestrado de Arquitetura da Universidade Federal da Bahia. A organização 

internacional tem sido responsável pela mobilização em prol da preservação 

da arquitetura e urbanismo modernos, como consultora da UNESCO para o 

reconhecimento
 

do Patrimônio Cultural da Humanidade, entre outras 

responsabilidad
es. 

Em setembro deste ano, o DOCOMOMO/Bra
sil 

estará organizando a 

6º. Conferência Internacionali do DOCOMOMO em Brasília, reunindo 

especialistas de todo mundo para discutir as questões de conceituação, 

identificação e preservação dos bens culturais modernos. 

Como atividade preparatória do encontro internacional, o 

DOCOMOMO/Bras
il! 

em São Paulo organizou o |l Seminário 

DOCOMOMO/Bra
sil 

— realizado, com sucesso, como evento paralelo da 4a. 

Bienal Internacional de Arquitetura de São Paulo, entre 8 e 11/12/1999. 

Dando continuidade aos eventos preparatórios para a Conferência 

Internacional, reiniciaremos a série de Encontros Temáticos realizados ao 

longo do ano passado. 

Para tanto, estamos organizando um Encontro relativo à Casa 

Modernista da Rua Santa Cruz no. 325, no bairro de Vila Mariana, Capital, 

projeto do arquiteto Gregori Warchavchik, com paisagismo original de Mina 

Klabin Warchavchik. 

Essa reunião se dará no dia 16 de junho p. f., às 19:00 horas, na Vila 

Penteado, sede do Curso de Pós-Graduação,
 

da Faculdade de Arquitetura e 
Urbanismo da USP, à Rua Maranhão no. 88, Higienópolis, Capital. 

Ilmo. Senhor 
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Ofício no. 03/2000/docomomo/br/sp (cont.) 

Nesse sentido, gostaríamos de convidar V. Sa. para participar das 
discussões sobre as propostas de preservação e adaptação dessa Casa e 
parque anexo, no contexto da viabilização do uso e manutenção dos bens 
considerados de importância histórica frente às transformações necessárias 

para as novas demandas contemporâneas. 
Essa reunião será coordenada pelo arquiteto e professor doutor Lucio 

Gomes Machado (da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP, 
associado do DOCOMOMO/Brasil), tendo sido também convidados para 

participar da mesa o Exmo. Sr. Marcos Mendonça, como Secretário de 
Estado da Cultura; o arquiteto Ayrton Camargo e Silva, como representante 
da Associação Pró-Parque Modernista; o arquiteto Marcos José Carrilho e 
representantes do Iphan/9º Coordenadoria Regional, do Conpresp e do DPH, 
entidades igualmente responsáveis pelo tombamento e proteção legal desse 

bem cultural. 
O encontro será aberto ao público em geral e terá ampla divulgação 

pela imprensa. 
Certos de contar com a participação de V. Sa., agradecemos 

antecipadamente a confirmação de vossa presença ou a indicação de 
representante, a qual solicitamos a gentileza de comunicar até o dia 9 de 

junho de 2000 para o fax 531-/7853 ou por e-mail, a/c do arquiteto Hugo 
Segawa (segawahg(Qusp.br). 

Atenciosamente 

a ASI ffi Arq. Hugo Segawa 
Representante do DOCOMOMO/ DOCOMOMO/Brasil 
Brasil em São Paulo 

  

Arq. Miguel A. Buzzar 
DOCOMOMO/Brasil DOCOMOMO/Brasil 

liImo. Sr. 

JOSÉ ROBERTO F. MELHEM 
DD. Presidente do CONDEPHAAT 
Rua Mauá, 51 — 2º. Andar - Luz 
CEP 01028-900 - São Paulo - SP 

sm 
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Preservação da Arquitetura Moderna 

A casa Modernista da rua Santa Cruz 

São Paulo 

  

  

Onde: Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP — Sala dos Espelhos 

Rua Maranhão 88 -— Higienópolis (estacionamento no local, entrada franca 

  

Quando: 19 horas, sexta-feira, dia 16 de Junho de 2000 

Promoção: DOCOMOMO Brasil/SP 

O que vai acontecer: 

A Casa Modernista da Rua Santa Cruz foi um dos principais icones da introdução da arquitetura moderna 
UIECS//ALCINWIUINDIUW SU ECIVIF VEIÇASE Cdsd INOU. NU 129/VU0O/UV 
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IO 
no Brasil. Sua inauguração em 1928 no então distante bairro de Vila Mariana foi motivo de grande osteuma 

na imprensa da época, tendo mobilizado a opinião pública e o meio artístico pela ousadia de seu arquiteto e 

proprietário, Gregori Warchavchik, construir uma moradia segundo os novos ditames racionalistas do 
movimento moderno, despojada dos elementos que a tradição “beaux-arts” entendia como “boa arquitetura”. 

A imagem da Casa da Rua Santa Cruz foi reproduzida nos livros de arte e arquitetura em todo o mundo e é 
reconhecida como o marco inaugural do modernismo arquitetônico no Brasil. 

Gregori Warchavchik (1896-1972), russo formado no Istituto Superiore di Belle Arti de Roma em 1920, chega 
ao Brasil em 1924 e em 1925 publicou o que é considerado o primeiro manifesto de arquitetura moderna no 
pais, Acerca da Arquitetura Moderna (?) e incorporou-se ao grupo de intelectuais ligados à Semana de Arte 
Moderna de 192?. 

Ao longo do tempo o próprio arquiteto se encarregou de reformar essa obra canônica, alterando as fachadas 

e outras partes da casa. Nos anos 1980 a ameaça de sua demolição, bem como a transformação do enorme 
lote em que se implantava a casa com sua vegetação frondosa num condomínio de torres provocou um 

clamor que resultou num polêmico tombamento da área pelo CONDEPHAAT em 1984, e posterior 

reconhecimento nacional pelo IPHAN e pela municipalidade, através do COMPRESP. 

Após algumas pendências legais com os herdeiros de Warchavchik, o conjunto foi incorporado ao patrimônio 
do Estado. A administração e uso da casa e seu jardim foram então delegados à Associação Pró-Parque 

& Modernista, responsável pelo movimento que gerou os tombamentos. 

Apesar da falta de recursos financeiros a Associação promoveu uma série de eventos culturais 

semanalmente, nas dependências da casa e nos jardins, então abertos ao público. No entanto, em 1995 a 

casa sofreu uma série de depredações, de autoria desconhecida, que tornaram inviável a continuidade do 
seu uso público. Esta e outras iniciativas não foram suficientes para assegurar a sua manutenção, e muito 
menos promover necessárias intervenções de recuperação e possível restauro — um dos grandes temas de 

discussão sobre a Casa Modernista. Restaurar o quê? A Casa Modernista em sua configuração de 1928, ou 
em suas outras versões posteriores, já que tais reformas foram realizadas pelo próprio autor/proprietário da 
Casa? Que ocupação, que destino dar a este conjunto? 

Fechada e sem recursos para a sua recuperação a Casa tem sentido os efeitos do abandono. Enquanto 

novas propostas não se materializam, a casa e o jardim continuam em seu processo de arruinamento. 

O encontro promovido pelo DOCOMOMO Brasil/SP será norteado para esclarecimentos acerca dos 

problemas de manutenção, intervenções e propostas de adaptação/modificação do espaço, no contexto da 

viabilização do uso e preservação de um dos conjuntos arquitetônicos/paisagísticos mais significativos da 

modernidade brasileira. 

Os debatedores 

  

Foram convidados como participantes da mesa, para exposição e debate: 

Dr. MARCOS MENDONÇA, Secretário de Estado da Cultura 

Dr. DANIEL FINK, da Promotoria da Justiça e Meio Ambiente 

Arq. AYRTON SOARES DE CAMARGO, da Associação Pró-Parque Modernista 

Arq. LIA MAYUMI|, do Departamento do Patrimônio Histórico da Secretaria Municipal de Cultura 

Arq. Marcos Carrilho 

ME//LANWLUNDIU W SU BIVIF Veledse Casd TMNOU. NU 123/VU0/UU 
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Representante do IPHAN 

Representante do CONDEPHAAT 

Representante do COMPRESP 

O debate será coordenado pelo arquiteto LÚCIO GOMES MACHADO, professor da FAU/USP, que fará 
também uma apresentação sobre o Parque Modernista e sua história. Após as apresentações, o debate 
estará aberto ao público em geral. 

O DOCOMOMO/São Paulo dá continuidade ao ciclo de debates sobre bens relevantes da arquitetura, 
urbanismo e paisagismo modernos no Estado de São Paulo, que estão em obras, ou sob risco ou em 

processo de destruição e/ou descaracterização. Iniciado em 27 de agosto de 1999, com o debate sobre o 
prédio do MASP em São Paulo, tendo continuidade em 24 de setembro com o debate sobre o Parque da 

Cidade Roberto Burle Marx em São José dos Campos e, em 12 de novembro, o Parque do Ibirapuera de São 
Paulo. O objetivo destes encontros é chamar a atenção para o estado de conservação de obras 

S&S arquitetônicas e lugares relevantes para a cultura paulista e brasileira, abrindo um canal para discussões, 
esclarecimentos ou reivindicações da sociedade. 

O que é o DOCOMOMO? 

O DOCOMOMO/São Paulo é a representação estadual da DOCOMOMO - International Working Party for 
DOcumentation and COnservation of Buildings, Sites and Neighbourhoods of the MOdern MOvement, 

sediada na Delft University of Technology/Faculty of Architecture, Holanda, e com o comitê central brasileiro 

estabelecido no Mestrado de Arquitetura da Universidade Federal da Bahia. A organização internacional tem 
sido responsável pela mobilização em prol da preservação da arquitetura e urbanismo modernos, como 
consultora da UNESCO para o reconhecimento do Patrimônio Cultural da Humanidade, entre outras 

responsabilidades. 

Pode parecer estranho uma discussão sobre a preservação de uma obra tão recente como o Parque 

Modernista, quando usualmente os objetos dessas discussões são bens identificados como “patrimônio 

histórico” por sua antiguidade. São recentes (década de 1980) as iniciativas de reconhecimento da 
arquitetura moderna como um bem patrimonial da humanidade. O Plano Piloto de Brasília (1957-60), a sede 
da Bauhaus em Dessau, Alemanha (1925-26) o Cemitério Woodland em Estocolmo (1918-40) estão listados 

pela UNESCO como “Patrimônio Cultural da Humanidade”, ao lado de realizações como as Pirâmides de 
Gizé, o centro histórico de Quito ou o Pelourinho de Salvador. 

  

Em setembro do ano 2000, o DOCOMOMO/Brasil e a Universidade de Brasília estarão promovendo a 6th 
International DOCOMOMO Conference em Brasília, reunindo especialistas de todo mundo para discutir as 
questões de conceituação, identificação e preservação dos bens culturais modernos. 

Como atividade preparatória do encontro internacional, o DOCOMOMO/São Paulo organizou eventos 
preliminares, entre os quais o Ill Seminário DOCOMOMO/Brasil -"evento paralelo da 4º. Bienal Internacional 

de Arquitetura de São Paulo de 8 a 11 de dezembro passados, e uma série de encontros temáticos que estão 
acontecendo ao longo de 1999 e 2000, antecedendo a Conferência Internacional de Brasília. 

Todos os debates estão sendo realizados na Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP à rua Maranhão 

1IC//LCNWILUINDIIU W SU ELIVIFUEIlIÇASE Cdsd INOU. NL 129/VUVO/UU 
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88 - Higienópolis, São Paulo. AL 

Para informações: tel (011) 33261010, r.2056/2057, com Mirthes Baffi ou Walter Pires oupor e-mail para: 
Mirthes <mbaffiQig.com.br>, Walter <walterpires&Quol.com.br> ou Hugo Segawa <segawahg(Qusp.br>   

  

UIC//LCNWLUNDIU W SU EIVIFUVEIlICASE Casd IMOU. NU 129/VO/UU 
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(O. 
AI We ER NAO, 

TS A Ara 

RA MDA, 

À Diretoria Técnica, 

Estivemos representando o CONDEPHAAT no Encontro Temático 

organizado pelo DOCOMOMO/Brasil: Casa Modernista da Rua Santa Cruz, 
realizado, em 16.6.2000, na sede do CPG da FAUUSP. 

O encontro foi coordernado pelo arquiteto e professor doutor Lucio 

Gomes Machado da FAUUSP, associado do DOCOMOMO/Brasil, onde 

| estiveram presentes representantes de várias instituições como: IPHAN, | 

| — CONPRESP, FAUUSP, Movimento Pró-Parque Modernista, etc., os quais | 
unanimemente manifestaram a preocupação com a preservação daquele 

bem cultural, tombado em todas as instâncias governamentais, mas que se 

encontra em péssimo estado de conservação, necessitando inclusive de 

obras emergenciais de manutenção. 

A Casa Modernista da Rua Santa Cruz,., nº. 325, Vila Mariana, Capital, 
projeto do arquiteto Gregori Warchavchik, hoje encontra-se em posse do 

Governo do Estado de São Paulo, especificamente, da Secretaria da 

Cultura, e, portanto, principal responsável pela manutenção do referido 

bem cultural tombado. 

Há necessidade imediata de serem feitos reparos no telhado, pois há 

partes faltantes, deixando parte do imóvel à céu aberto, causando-lhe um 

grave prejuizo a sua manutenção. Isto pode e deve ser feito por esta 

Secretaria da Cultura, o que solicitamos seja comunicado oficialmente às 

instâncias superiores para providências cabíveis. 

Na ocasião alertamos, também, que há necessidade de integração 

dos órgãos oficiais de preservação como o IPHAN, CONDEPHAAT e 

CONPRESP, além das ONGs, todos envolvidos no sentido de serem buscadas 

diretrizes comuns para a correta restauração e revitalização da Casa 
Modernista da Rua Santa Cruz. 

Era o que tínhamos a informar 

STCR, 12.7.2000   ARCÇO ANTONIO LANÇA 

Arquiteto do CONDEPHAAT 

CREA: 83.748/D   
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Do: quómero 

i 

AR SESC CEA ERA ANE Cr o TEL RE 
  

SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 
Condephaat - Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, 

Artístico e Turístico do Estado de São Paulo 

A Diretoria Técnica. 

Estamos encaminhando fotografias tiradas para a publicação do 

PATRIMÔNIO CULTURAL PAULISTA - Bens Tombados 1968 - 1998, para 

serem anexada (s) aos respectivos processos de tombamento. 

STCR, 28 de Agosto de 2000. 

  

  

  

Ara.: Tefeza C. R. Epitácio Pereira 

Obs.: Colaboração do arquiteto Caio M. de O. Fabiano. 

A SIA para 

proceder à juntáda nos respectivos processos de 
tombamento. 

/ 
É 

Z 
ES Guilhéene Savoy te Castro 

Diretor Técnico do STCR 

CREA nº 17518/D-SP 
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SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 
CONDEPUHAA 1 Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, A rqueológi 

Turístico do Estado de São Paulo. 
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MORIM Data: 
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ÃO 

CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMÔNIO HISTÓRICO,ARQUEOLÓGICO, ARTÍSTICO 

E TURÍSTICO DO ESTADO -CONDEPHAAT-   

Senhor Presidente: 

EU, ELIAVE SQUARALDO 

  

  

R.G. (b1/I67S5S3I-G6 residente a Neo E IASSOL, FShE&- AM32L 

  

Bairro | MADALENA Cidade S<./AVULO Estado — <sf 

Telefone 3039 0/94 CEP ()6975%>3- oo ,vem requerer a 

Vossa Senhoria, A REPRODUÇÃo SIMPLES DAS 
WS PAevAS 245 À BSB DO PROCESSO DE TOMBAMENTO 

NãO 22834 DA (ASA MODERNISTA, AÀ RUA 
CANTA o PARA FINS DE Auxilio NA 

PESQUIA DE  PDOUTDCRAMENTO FuUNTO A FAUUSP, 
SobBRE JARDINS EM SO PAO NA PRIMEIRA 
REPURBL| CA 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

no imóvel que se localiza à R UA GruTA cRUT J 225 

Bairro CP Cidade < PAULO 

Estado —<SP 

  

  

  

    

nº do contribuinte 
  

Seguem em anexo,0S documentos. 

CONDEPHAAT 

Nesses termos Ene O / 3— 
Racebido por. <a LVO une 

P.D Deferimento AAA EA 

  

São Paulo, 5Í de OUTURRO de Roo 
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RIA Es : 
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INT: ELIANE GUARALDO 
ASS.: Solicita autorização para reprodução das páginas 345 a 353 do Processo 
nº 22.831, referente ao Tombamento da Casa Modernista. 

1. À STA para atender com as cautelas de praxe. 

GP/CONDEPHAAT, 06 de outubro de 2000 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO SECRETÁRIA 
CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, 

A lógico, Artísti Turístico do Estad e ; Arqueológico, Artístico e Turistico do Estado — — DE ESTADO 
Cep: 01028-900 : 

Tel 3951 8002 Fax — 3337.3955 DA CULTURA 
  

São Paulo, 06 de novembro de 2000. 

Prezada Senhora, 

Vimos por meio desta, acusar o recebimento do comprovante de depósito, 

efetuado na Nossa Caixa Nosso Banco, em nome do Fundo Especial de Despesa 

da Secretaria de Estado da Cultura, C.G.C. nº 51.531.051/0001-80, referente às 

cópias feitas do Processo Condephaat nº 22.831/83, que trata do tombamento da 

Casa Modernista. 

Foram realizadas 10 (dez) cópias do referido processo, sendo cobrado os 

valores de: R$ 10,20 — a primeira página, e R$  1,02- as demais; totalizando a 

quantia de R$ 19,38 (dezenove reais e trinta e oito centavos). Informamos ainda 

que o depósito foi efetuado, bem como as cópias foram retiradas, em 20 de 

outubro de 2000. 

Sem mais para o momento, subscrevo-me, 

Atenciosamente, 

  

    Tapio 
Jd CLITTILA TITO 

Sra. Eliane Guaraldo 
Fax: 3815-9889  
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DECLARAÇÃO 

Declaramos ter recebido o comprovante de depósito efetuado por Eliane 

Guaraldo, na Nossa Caixa Nosso Banco, em nome do Fundo Especial da 

Secretaria de Estado da Cultura, C.G.C. 51.531.05 1/0001-80, no valor de 
R$19,38 (dezenove reais e trinta e oito centavos), referentes às cópias do 

processo de tombamento nº 22.831/82, que trata da Casa Modernista da Vila 

Mariana. As referidas cópias foram retiradas em 20 de outubro de 2000, 

“ mediante a apresentação do original do comprovante acima citado (segue 
- cópia anexa). 

São Paulo, 19 de fevereiro de 2001. 

tala, 
Norma Sueli Rocha 

Chefe de Seção 
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| Secretaria de Estado da Cultura, C.G.C. 51.531.051/0001-80, no valor de 

| R$19,38 (dezenove reais e trinta e oito centavos), referentes às cópias do 

; cópia anexa). 

iFolha de Informação: ju As sino 
Rubricada sob n.º 
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processo de tombamento nº 22.831/82, que trata da Casa Modernista da Vila 

Mariana. As referidas cópias foram retiradas em 20 de outubro de 2000,   mediante a apresentação do original do comprovante acima citado (segue 

=
 

São Paulo, 19 de fevereiro de 2001. 

  

Údlveha. 
Norma Sueli Rocha 

Chefe de Seção 

  
Ru a rúgiml um 20-04, 121454 
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INSTITUTO DO PATRIMÔNIO HISTÓRICO E ARTÍSTICO NACIONAL - IPHAN 

MINISTÉRIO DA CULTURA - MINC São Paulo. 27 de agosto de 200 | 

MLS /352/01= DIR 

imo! ST, 

Edson Caram 

Assessoria Tecnica de Obras e Projetos 

Secretaria de Estado da Cultura de São Paulo 

Prezado Senhor. 

  

inicialmente. gostaria de agradecer o convite ao Museu Lasar Segall para analisar a pintura mural 

com cena de brincadeiras infantis. encontrada em um dos cômodos do andar superior da Casa Modernista 

da Rua Santa Cruz, do arquiteto Gregori Warchavchik. 

Conforme tive a oportunidade de lhe expor após análise de referida pintura durante minha visita 

ao imóvel. no dia 14 de agosto passado. acredito ser difícil atribuir a autoria do trabalho a Lasar Segall. 
Não temos em nosso acervo nenhuma obra ou registro de obra de Lasar Segall para 1lustração infantil. e a 

parcela da pintura que se encontra visível não guarda semelhança com nenhum trabalho do artista. 

Consultei igualmente os Senhores Maurício Segall e Oscar Klabin Segall, filhos do artista. bem 
como o Sr. Mauris Ilia Warchavchik. filho de Gregori Warchavcechik. primeiro ocupante do quarto onde se 

localiza a pintura em questão. Nenhum deles se recorda do autor da pintura, mas todos foram unânimes 

em duvidar de uma possivel atribuição a Lasar Segall. 

  

Trata-se, no entanto, de pintura de muito boa qualidade artística. que certamente merece receber as 
intervenções de restauro necessárias, de modo a assegurar sua plena recuperação como elemento 

tundamental da memória do imóvel. Acredito, inclusive, que a decapagem de toda a pintura possa revelar 

a existência de assinatura que solucione a questão da autoria. 

  

Permanecendo à disposição para outras informações ou consultorias que se façam necessárias. 

apresento minhas cordiais saudações. 

    
(o 1osàmente. 

Vara 

C/copia: Roberto Saruê. Superintendente da 9º SR do IPHAN. São Paulo 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 

SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 

Assessoria Técnica de Obras e Projetos 

  

São Paulo, 04 de setembro de 2.001. 

Ref.: Pinturas encontradas no piso superior da Casa Modernista. 

Senhor Chefe de Gabinete, 

  

Estamos encaminhando para o conhecimento de V.Sa,, 

a correspondência MLS 452/01 - DIR, enviada pelo Museu Lasar 

Segall, no qual não foi atribuída a autoria do trabalho lá descoberto à 

Lasar Segall. 

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos 

protestos de elevada estima e distinta consideração. 

Atenciosamente, 

     
Assessoria Téc ica de Obras e Projetos 

  IE voe bico. 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 
SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 

GABINETE DO SECRETARIO 

  

  

    
  

  Do Número Ano Rubrica 

          PROCESSO SC 
  

INTERESSADO: MUSEU LASAR SEGALL. 

ASSUNTO 

   
Encaminhe-se ao CONDEPHAAT para ciência &e 

manifestação. 

C.G., em 05 de Setembro de 2001. 

ANTONIO RUDNEI DENARDI 

Chefe de Gabinete 

   

CONDEPHAAT 

Em OC, oI Z 2! 

fico lud Dor KSA = 

Horagi TON OL: 

  

NC/fb 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 
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ASS: Referente a pintura mural em um dos cômodos do andar superior da Casa 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO : XFLO | 

  

Interessado: MOVIMENTO PRO-PARQUE MODERNISTA 

Assunto: Solicitando vistoria para apurar oO estado do 

Parque. 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 
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   GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 

  
  

    
INT.: DENISE TUFFY 

  

ASS.: Solicita vistas ao Processo de tombamento do imóvel situado na 

Rua Santa Cruz — V. Mariana — Capital. 

À STA para atender com as cautelas de praxe. 

GP/Condephaat, 21 de agosto de 2002. 
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À ". | NUA / 

CONDEPHAAT 
| 04003 / 2002 

REQUERIMENTO DE SERVIÇOS 
Ão : 

Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado de São Paulo 

— CONDEPHAAT 

Senhor Presidente, 

Venho requerer, através do presente, a realização de serviços conforme a documentação anexa e 

características abaixo discriminadas. 

  
x | Pessoa Física. | Pessoa Jurídica. | | Poder Público. 

Nome | DENISE TUFF Y e 

RS! 15 945 EE | Tee | 5595. 1793 cEeP | OAG045- 00) CNPJ 

Ender. | AN). JABAQ UMA ca Blowo D We Md Bairro SAU DE 

Mun. SÃO PNJLO | UP SP 

Ender | pp SANTA CÉU. 

  

  

U
i
 

      
  

    
    IN

TE
RE
SS
AD
O 

  
  
  

        
  

  
  
  

  

            
      
  
  

  

  

                
  

  
  

  
            
  

<<: o é ras e | N.º do 

68 amo | LA MNANA contribuinte 
“=. | Município O PIO LO 

o” Denúncia Solicitação de regularização Pedido de Certidão. 
e O x | Solicitação de informações Pedido de tombamento Retorno de informações (inf. Processo) 

= Solicitação de aprovação Pedido de qualificação como Estância Outra 
É 

“o | Outra: 
Projeto Informações Gerais Cartazes/ Painéis/ Anúncios Alteração Ambiental. 

: Obra Reforma Diretrizes Pesquisa Mineral 

Oo. Serviços de Conservação Tombamento Demolição. Extração Mineral 

= Alteração do Sistema Viário Mudança de Uso Restauração “* | Outro (especificar abaixo) 

“e. | Outro: | T ; [Oto | [OTOS DA CISSA. E VISIPS ho PROUESTO. 
N.º Processo CADAN (Somente N.º Processo 
para Cartazes / Painéis / Anúncios) em andamento: 

Nome de Processo N.º Processo 
para referência: para referência: 

Nestes termos, pede deferimento, São Paulo, 19 de NEOSOMO — de ZOO 

IX OO O? ma 
ADE m Dane Poa 

| às tura 

Observações específicas para o caso de solicitação de eos de aprovação ou de 
requiarização quando o assunto for “Cartazes / Painéis / Anúncios": 

1. O presente requerimento deverá ser assinado pelo proprietário do anúncio ou do imóvel, com firma reconhecida, não 
sendo aceitas procurações. Salientamos que o serviço é prestado gratuitamente, sem a cobrança de qualquer taxa. 

2. As deliberações do CONDEPHAAT serão comunicadas diretamente ao CADAN, não sendo fornecidos ofícios aos 
interessados, conforme Ordem de Serviço n.º 02/2000. 

-— —. .. . — .. . .— . . . . .— .. .. = .. . . . . .. . ss — . . . . . . . . . .  .. . = . .. . . |. . . . . .. .. .. .. .. .— .. . . . .— . e — . .  . . . . . . . . .. ..  . .. . — . . . . — . .. |... |... |... 

PARA PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PELO CONDEPHAAT (esclarecimentos no verso) 

  

  

  

      
  

  
  

            
  

    

                  
    

      

      

      

      

OT) <-. Dar sequência? | <| Sim [E | Não 

- — Data: | ; 
(nome do responsável pelo processo) (responsável pelo peficionamento) : 9 .OS : dg 

Abrir Anexar ao VD Proc. para 
processo processo: referência: 

N.º processo É exigida e não Data máxima 
aberto Resposta? para resposta 

A : Área natural. Sítio Arqueológico Área envoltória de Edificação 
SE tombada. — - 

vo: ificação. Area envoltória de Núcleo 

“ eos Bem Móvel. Histórico tombado. 
2 no:: : tr go: Área envoltória de Sítio 
“O Núcleo Histórico. Patrimônio Imaterial Arqueológico tombado. 

Área envoltória de Área Natural Segmento Urbano. egmento no tombada Outro.                   
        3 ae O ; P | : SD     
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REQUERIMENTO DE SERVIÇOS N.º 04003 / 2002 CONDEP XD 

LISTA DE ANEXOS A 

Anexo Descrição 
Quant 

Aba 1     
  

  

  

  

      
  

    
  

  

  

  

  

  

  

                          

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
              
  

Assinatura - Data 
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x 
í UNIVERSIDADE SÃO JUDAS TADEU 

: AMC - Serviços Educacionais S/C Ltda 
A A Rua Taquari, 546 - Mooca - São Paulo -SP 

CEP 03166-000 

PABX: 6099-1999 - FAX: 6099-1692 

  

São Paulo, 19 de março de 2002. 

Venho pela presente encaminhar o aluno Denise Tuffy que está 
desenvolvendo pesquisa para o Trabalho Final de Graduação sob minha 
orientação. 

Atenciosamente, 

SL Lello Lasifos A 
Prof. Arq/ Saide Kahtouni Proost Souza 
Docente do Curso de 
Arquitetura e Urbanismo 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO —/ 

  

  
Do | | Número | Ano | | Rubrica 
Requerimento de Serviços | 00397 12003 || 
  

| 

INT.: RICARDO BARNESCHI 

ASS.: Solicita cópias do processo 22.831/83. 

À STA para atender com as cautelas de praxe 

GP/Condephaat, 24 de fevereiro de 2003 

  

     esidente 

  

e e ; e & Í. , e . e ; : TEN REI As CLTIRAO SOU VIAS ; foz TUR 
DADO 

gre OE 

4 
O AA 

<<. 

LS % 
í é ut à 

gua CERA OT A AAA, C ut O Ps = uau ” 
ua OE ã 

ua OO 
para O a 

O pages on qua   
  

  

  

  

  
 



Apoie o iPatrimônio: http://www.ipatrimonio.org/apoie

PP: 
CONDEPHAAT 00397 / 2003 

REQUERIMENTO DE SERVIÇOS o : 93 Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado de São Paulo 
— CONDEPHAAT 

Senhor Presidente, 
Venho requerer, através do presente, a realização de serviços conforme a documentação anexa e 

características abaixo discriminadas. 
  

    

  

  

  

      
  

  
  

  

  

  

          
  

  

  
  

  

  

  

                
  

  
  

  
            
  

   
  

o Pessoa Física. Pessoa Jurídica. Poder Público. 

2 Nome 

| RG 

7a 
uu Ender. ' : : Bairro 
ls ; 

- | | Mun. 

Ss Ender: | CASA VIODETA = OF: 2 
irro: N.ºdo «| 

8 Baron AJ CAs ad AA WAS Ds contribuinte 

e Município Sho RIO O 

Denúncia Solicitação de regularização Pedido de Certidão. 

Solicitação de informações Pedido de tombamento Retorno de informações (inf. Processo) 

Solicitação de aprovação Pedido de qualificação como Estância Outrá 

Outra: 

Projeto Informações Gerais Cartazes/ Painéis/ Anúncios Alteração Ambiental. 

Obra Reforma Diretrizes Pesquisa Mineral 

fe : Serviços de Conservação Tombamento Demolição. Extração Mineral 

- Alteração do Sistema Viário Mudança de Uso Restauração WC] Outro (especificar abaixo) 

” CÓPIAS FB VANS, + SA, VFS O 200, 20F-238, 3H, 339, 3C0 o 3es 

< | | Outro: | A28 a A, A, ATE, 529 a O33,60Ç a Eoê Das 

N.º Processo CADAN (Somente N.º Processo 

para Cartazes / Painéis / Anúncios) em andamento: 

Nome de Processo : N.º Processo PS Po 
para referência: CAS. VM ODERN OW para referência: | 2 2OS / CS 

Nestes termos, pede deferimento, São Paulo, 2O de fetuuio de 200 3 

CONDEPHAAT 

Fm O 192.108 CO A t 

. db 2ON.. eee E 
lotes... Observações específicas para o caso de solicitação de informações, de aprovação ou de   
      

reqularização quando o assunto for “C “Cartazes / Painéis / Anúncios": 
1. O presente requerimento deverá ser assinado pelo proprietário do anúncio ou do imóvel, com firma reconhecida, não 

sendo aceitas procurações. Salientamos que o serviço é prestado gratuitamente, sem a cobrança de qualquer taxa. 
2. As deliberações do CONDEPHAAT serão comunicadas diretamente ao CADAN, não sendo fornecidos ofícios aos 

interessados, conforme Ordem de Serviço n.º 02/2000. 
— — — - . . .— .— .— .— .. .— .— .— ..— .— .— . . —. .  .— . .. . . .  ..— . .— .— . .— -. .— .— . .— . .. . ... — .— . — . . .—. .— .. ... . . .— . . .. .. . . . . .. . .— .— . .. . . . . .— . .. . . .— . .. .. . . .— . — . .. .  . . 

PARA PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PELO CONDEPHAAT >| Deferido [ indeferido 
sz a - 

Data: A À / ( ) É t 

  

  

          

  

  

  

            
  

    

                      

  
    

    
  

  
    

  
  

  

(nome do técnico responsável) (responsáveríela indicação) (esclarecimentos no verso) | 

Abrir Anexar ao 2959) = Proc. para 
processo processo: | AN SAL / SO referência: 

N.º processo É exigida sim não Data máxima 
aberto Resposta? para resposta 

o Área natural. Sítio Arqueológico Área envoltória de Edificação 
| o! tombada. — - 
Fr | Edificação. Bem Móvel. Área envoltória de Núcleo 
= Histórico tombado. 

o Núcleo Histórico. Patrimônio Imaterial Área envoltória de Sítio 
RÃ " Arqueológico tombado. 

rea envoltória de Area Natural 
Segmento Urbano. tombada Outro.                     
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REQUERIMENTO DE SERVIÇos Nº — poaeT 1200? CONDEPHAAT 
Foo . 

Anexo Descrição Quant. 
fôlhas 

LISTA DE ANEXOS 

  

    
CNLII CUVIMAÉ DL — 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          
  

Assinatura - Data 
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Casa TIredu nda — sé AVI Ã 

BANCO NOSSA CAIXA 5.4. 

RECIBO DE DEPOSITO Asarcãdo 

AGENCIA: OBA7-B 4 CONTA:19-190000/-6 
NOME: FUNDO GABINETE DO SECRETARI 

  

DINHEIRO o : 98,38 

NUM. DROEM BANCARIA: 20030B2600290 

REMETENTE: RICARDO BARNESCHI 

— CGE/CPF: 252979818/0000-40 
| 
| 
| 
| 
) 

DESCR.: FUNDO ESPECIAL DE DESFPEZA DA SECRETARIA 
ESTADUAL DA CULTURA 

EAN O99 105 001C57 | 78, 30K0 919 
2047 13-1080087-6 0 00909-0 28OBT OBBATO DALDI/ 
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O "OS CONDEPHAAT 
-— Protocolo de Entrega de 

Documentos 

Recebemos em il IO] OS a 
documentação referente ao Requerimento 

de-Serviços n.º - 

: 02665 / 2003 

CODÃÁDS CAMA MOdEerNyTo 
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    GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO    

2
5
 

  

    ENIO 1 

Ira) 
S 

x*     T
=
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AL
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: A 

=
 

o 

  ] Do | Número | Ano | | Rubrica | | | Requerimento de Serviços —| | 02665 2003 || 

INT.: RENATA CARMASSIO 

ASS.: Solicita cópia de páginas do processo 22.831/83.   
A STA para atender com as cautelas de praxe. 

GP/Condephaat, 17 de julho de 2003. 

| J ROBERTO MELHEM 
| Presidente 

  
  

| à o! | 

fresm., 

CKRKRMMVASS LO   

  
  

 



Apoie o iPatrimônio: http://www.ipatrimonio.org/apoie

  

CONDEPHAAT 

Ão 

REQUERIMENTO 

Ok 
02665 / 2003 

DE SERVIÇOS 

: Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado de São Paulo 

Senhor Presidente, 

” 

características abaixo discriminadas. 

— CONDEPHAAT 

Venho requerer, através do presente, a realização de serviços conforme a documentação anexa e 

  

| Pessoa Física. | | Pessoa Jurídica. | Poder Público. 
  

  

        
  

    
  

    
  

  

        
  

  
Município | SÃO PADLO 

o : 

= Nome | pEemaTA CAaZ mA SavrO 

o NO Ze DEZ CR DS Telef. | AÇCOO LOCO CEP | Dar D2-SÃd 

o Ender. IfuUA GUILHETTUHINA, It Bairro| FO. Ag DLOCrO 

Z | Mun. ho DPeELNÍTD0O DO  CMOMNVNO UF | SP 

“4 |Ender | ÇJA SANTA CRUZ, 3$S2S — CASA MODERCHISTA 
E ee N.º do 
8 jBaro: | V. MARIATIA contribuinte 

  

  

Denúncia Solicitação de regularização Pedido de Certidão. 
  

  

"Solicitação de informações Pedido de tombamento Retorno de informações (inf. Processo) 
  

  Solicitação de aprovação         Pedido de qualificação como Estância Outra 
  

Outra: 
  

  

  

  

  

  

                
  

  

Projeto Informações Gerais Cartazes/ Painéis/ Anúncios Alteração Ambiental. 

Obra Reforma Diretrizes Pesquisa Mineral 

: o | Serviços de Conservação Tombamento Demolição. xtração Mineral 

: É : Alteração do Sistema Viário Mudança de Uso Restauração Outro (especificar abaixo) 
LA PV 

BW ; s . C s 

o = » COPIA DAS TACGMARO) 
| - | Outro: EM ANEXO ( | 

  

N.º Processo CADAN (Somente 
para Cartazes / Painéis / Anúncios)   

N.º Processo 

em andamento: 
  

Nome de Processo 
para referência:     

N.º Processo 
para referência:       

  

Nestes termos, pede deferimento, 

CONDEPHA OA o3 

     
e.......“.....” ne” ' x DO? à 2 n<: ' ” [ERA Se PRA .. 

q «q P 

LL: A a .—— 
Muids:, ) neben= SeandqoEnsaanAÇEARS E 

  

São Paulo, 49 de SOLO de 

LEnATA CATLMASS KA) 

7 OO = 

  

assinatura 

reqularização quando o assunto for “Cartazes / Painéis / Anúncios”: 
1. O presente requerimento deverá ser assinado pelo proprietário do anúncio ou do imóvel, com firma reconhecida, não 

sendo aceitas procurações. Salientamos que o serviço é prestado gratuitamente, sem a cobrança de qualquer taxa. 
2. As deliberações do CONDEPHAAT serão comunicadas diretamente ao CADAN, não sendo fornecidos ofícios aos 

interessados, conforme Ordem de Serviço n.º 02/2000. 
— — — .— . . .— . .— .. |. . . . . . . .— . . . . . . . . . q ss . — — . . . .. . . ss . .. . . . . . . . ..  .  . .. . ..— .. . . . . . . . . . .. . .— . . . . . . . .— . . . . . . . .. . . . .— . 

PARA PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PELO CONDEPHAAT Y : 
n | Deferido | | Indeferido 

  

  

    

bservações específicas para o caso de solicitação de informações, de aprovação ou de 

  

  Í 
f 

        

  

    

  

    
  

  

  
    

| Me npV fe: dd pata: [15.02.03 
(nome do técnico responsável) (responsávél pela indicação) (esclarecimentos no verso) 

£ 

Abrir Anexar ao 6 2 Proc. para 
processo processo: A GAL | referência: 

N.º processo É exigida - Data máxima 
  aberto 

sim 
        Resposta?   

nao 
    

  

  

Área natural. 

  para resposta     
  

Sítio Arqueológico 
  

  

Edificação. 

  7 

  

Bem Móvel. 
  

Núcleo Histórico. 

Area envoltória de Edificação 
tombada. 
  

  

      Segmento Urbano. 

Patrimônio Imaterial 

Área envoltória de Núcleo 
Histórico tombado. 
  

  

Área envoltória de 
tombada         

E 

Área envoltória de Sítio 
Arqueológico tombado. 
  

Area Natural Outro.             
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REQUERIMENTO DE SERVIÇOS N.º 

LISTA DE ANEXOS 

02665 / 2003 

DO 
CONDEPHAAT 

  
Anexo Descrição Quant. 

fôólhas   

à TOLHA   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

RENATA CARMASS LO 1S íOuL. OS 
  
Assinatura - Data 
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1h) 
São Paulo , 04 de novembro de 2004. 

Prezados Senhores, 

Em virtude da recente instalação de uma atividade comercial no lote situado à rua 

Santa Cruz, 313, anexo ao Parque Modernista, imóvel tombado por esse órgão, 

solicitamos a V.Sa. esclarecimentos no sentido de nos informar se este lote 

encontra-se incluído na resolução de tombamento do Parque Modernista, ou Seja, 

se ele integra ou não o conjunto tombado, pertencente a Secretaria de Estado da 

Cultura. 

Colocando-nos à disposição de V.Sa., desde já agradecemos a atenção à 

solicitação de nossa entidade. 

Atenciosamente, 

an COM 
Ayrton Camargo e Silva 
Associação Pré Parque Modernista 

IINDESZHA A - Preslobncia 

em Ab / Ah /0A, 
Receuido ao —OuLto, 

HMarçãa 
mm eae a A de co no o E EO: 

Ilmo. Sr. 
Dr. José Roberto Melhen 
DD. Presidente do CONDEPHAAT 

Rua Mauá, 51 - 3 andar 
01028-900 - São Paulo - SP 
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NV 
TA) GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 

    

Do " | Número E Rubrica 

Reguenmento de Serviços — | 03801 12004 

| nu : 
" 

INT.: ASSOCIAÇÃO PRE MODERNISTA 
| 

  

ASS.: Solicita informações referente ao imóvel situado na Rua Santa Cruz nº 

313, anexo ao Pq. Modernista — Capital. 

  

  

| Ao STCR para manifestação. | 

GP/Condephaat, 9 de dezembro de 2004. 
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO o | do 

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, Artístico e 

Turístico do Estado. 

Rua Mauá nº 51 — 3º andar - Bairro da Luz — São Paulo — SP 

Cep: 01028-900 

Tel: 3351.8002 Fax — 3337.3955 

e-mail: condephaat(Qcultura.sp.gov.br 

  

Ofício GP-1619/05 

São Paulo, 20 de julho de 2005 

Prezado Senhor, 

Em atenção a solicitação de Vossa Senhoria, referente 

ao imóvel situado na Rua Santa Cruz nº 313, nesta Capital, contíguo ao 

Parque Modernista, vimos informar o que segue: 

- Não foi possível identificar nos dois volumes que compõem oO Processo 

Condephaat nº 2283/83 (tombamento da Casa Modernista) qualquer indicio 

de que o lote em questão tenha sido incorporado ao tombamento; 

- Considerando que o imóvel e toda a área do terreno em que este se insere, 

transformado no Parque Modernista, foi objeto de desapropriação por parte 

do Governador do Estado, solicitamos ao Patrimônio Imobiliário do Estado 

o envio de planta da área efetivamente desapropriada. 

Sem mais para o momento, subscrevemo-nos, 

Atenciosamente, 

    

  

JOSE ROBERT 
feside 

  

Senhor 
AYRTON CAMARGO E SILVA 

Associação Pré Parque Modernista 
Av. Dr. Altino Arantes nº 835 — apto. 82 
CAPITAL 
04042-034 
lfsa.- 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO | S 

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, Artístico e N 

Turístico do Estado. 

Rua Mauá nº 51 — 3º andar - Bairro da Luz — São Paulo — SP 

Cep: 01028-900 

Tel: 3351.8002 Fax- 3337.3955 

e-mail: condephaat(Qcultura.sp.gov.br 

  

Ofício GP-1620/05 

São Paulo, 20 de julho de 2005 

Senhor Procurador, 

Cumprimentando cordialmente Vossa Senhoria, vimos 

consultar quanto a possibilidade de envio da planta da área efetivamente 

desapropriada de toda a área do terreno em que está situado o Parque 

Modernista, nesta Capital, tombado por este Condephaat. 

Sem mais para o momento, subscrevemor-nos, 

Atenciosamente, 

sá 
Aos ROBER LHEM 

    

       

Exmo. Senhor 

Dr. GUILHERME JOSÉ PURVIN DE FIGUEIREDO 

DD. Procurador Chefe Substituto 

Procuradoria do Patrimônio Imobiliário 

Praça da Sé nº 270 — 7º andar 

CAPITAL 
01001-000 

lfsa.- 
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     GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO    
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Do | |Número | Ano | [Rubrica 

| | Requerimento de Serviços |O 12005 
  

INT. ASSOCIAÇÃO PRÉ PARQUE MODERNISTA 
) 

| ASS.: Solicita informações. 

| 

| À SA para juntar ao respectivo Processo. 

| 

GP/Condephaat, 10 de outubro de 2005 

  

    JOSE ROBERT 
resident 

| 

| 

l 

TO 
| 
| : 

| 

  

f)CC. 
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SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 
DEPARTAMENTO DE FORMAÇÃO CULTURAL 

RUA MAUÁ, 51 — BAIRRO LUZ — CEP 01028-000     
GOVERNO DO ESTADO DE 

ervesmas SÃO PAULO 
RESPEITO POR VOCÊ 

Oficio nº 025 

São Paulo, 18 de abril de 2006. 

limo Sr. 

José Roberto Melhem 
s Presidente do CONDEPHAATH 

Devido as solicitações de universitários da área de arquitetura e outras disciplinas 
correlacionadas, para visitação da Casa Modernista, tomamos a liberdade de atender 

os mesmos, através de um acompanhamento monitorado. Para tanto, entendemos, a 
importância de informar V.sa., sobre essa atividade. 

Sem mais. 

Atenciosamente, 

Aedo Care 
Rita de Cássia Ferreira 

ss Coordenadora 
Casa Modernista 

   r— 

sy = q Pp por A 

GAQNRX UT MO Prouesso 

DI Cav à ephanvt. 18 O4.0k 

AO 

Valquiria Abdon 
<C—— -— DBiretora Técnica 

CONDEPHAAT 

aa E EE Os e 
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/ GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 
SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio 
Histórico, Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado 
UPPH - Unidade de Preservação do Patrimônio Histórico 

FD 
A mr 

” 

  

  

Do 
Condephaat/UPPH 
Requerimento de Serviços 

Ano Rubrica 

2008 | 

Número 

02083   

        

  

— INTERESSADO: 

ASSUNTO: 

  

  laaír. 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO / SECRETARIA 

MUNICIPAL DE CULTURA — DEPARTAMENTO DO PATRIMÔNIO 

HISTÓRICO 

Solicita vistas ao processo Condephaat nº. 22.831/83. 

VD 
Ao NAA/PT para atender com as cautelas de praxe. 

UPPH, 01 de setembro de 2008 

JULIANA MENDES PRATA 

Respondendo Pela Coordenadoria 

s 

Pecekbi AS ev solizitadas 2 eatice: 2 EAR: 

btocafuas. lu” 

Celso E. Ovo 

EM 16/9/08 
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CONDEPHAAT/UPPH 
REQUERIMENTO DE SERVIÇOS 02083 2008 | 

Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado de São Paulo — CONDEPHAAT 

jo 

4 

: 
t. v 

W 
— 

Senhor Presidente, 

Venho requerer, através do presente, a realização de serviços conforme a documentação anexa e 

características abaixo discriminadas. 
  

  

  

          

      

      

  

  

          
  

  

  

          
      
  

  

  

  

  

=] | |Pessoa Física. | | Pessoa Jurídica. | X | Poder Público. 

MM Nome | Departamento do Perrimeénio Histófico/SMC - Pref. Mun de São Paulo 
Ml RG RED E a — 
8 | cnPpa | 49.209, 244/0005 -97 —|[Telet] 3397.0181 CEP 
de | Ender | Ay. São João 473 - 7º andal Bairo| Centro 
= Mun. São Paolo UF | 5P 

Local. | Rua Sant Cwz 225 

Bairro. | V,; ; N.do 042.,029%, 007 * Vil Mariana, | contribuinte | 042.27. 0021 
Mun. | 5xo Pavlo 

Denúncia Solicitação de regularização Pedido de Certidão. 

x Solicitação de informações Pedido de tombamento Retorno de informações (inf. Processo) 

Solicitação de aprovação Pedido de qualificação como Estância Outra 

Outra: 

Projeto Informações Gerais Cartazes/ Painéis/ Anúncios Alteração Ambiental. 

Obra Reforma Diretrizes Pesquisa Mineral 

Serviços de Conservação Tombamento Demolição. Extração Mineral 

Alteração do Sistema Viário Mudança de Uso Restauração Outro (especificar abaixo)                 

Selicitaçao âe cepas Xefo ahezas e de Fr. MIssAÇ P2(7Z pro du ceu fotos clic de 

Outro: pIsinas ds proSSO de E ombamento (nº 2267/1585) 

  

  
  

  
    N.º Processo CADAN (Somente N.º Processo x A 
para Cartazes / Painéis / Anúncios) em andamento: Z oe. Do E / 8: s 

Nome de Processo N.º Processo 
para referência: para referência:           

Nestes termos, pede deferimento, São Paulo, 28 de aço 
ONDSÁNINA A, 20     

   

He 208 

  

CCZ. 

Recebião por: AGREGA Aa C 

Horas: E. 

    

a í itEa 

penis Mo 

Observações específicas para o caso de solicitação de informações, dê aprovação ou de 
reqularização quando o assunto for “Cartazes / Painéis / Anúncios”: 

1. O presente requerimento deverá ser assinado pelo proprietário do anúncio ou do imóvel, com firma recohhecida, não 
sendo aceitas procurações. Salientamos que o serviço é prestado gratuitamente, sem a cobrança de qualquér taxa. 

2. As deliberações do CONDEPHAAT serão comunicadas diretamente ao CADAN, não sendo fornecidos ofícios aos 
interessados, conforme Ordem de Semviço n.º 02/2000. 

— — .. .— . . .. . .. . .. ... .. . .. .. . .. .. .. . ... .. . .. .. .. . .. ... die mm o o me o la am o a a a am mm nm dia io o as o a ao a am a nm a am o a do o am a ao a e a aa ao o aa o a a mm a aa a dá do mm a am a a ama 

  

  

mm. LL e /& 

  

  

  
  

  

PARA PREENCHIMENTO EXCLUSIVO DO CONDEPHAAT/UPPH Data: / / 

| Despacho —| Despacho 

1. Ao Controle de Processo pará registro 1. Ao Controle de Processo para registro 

2. Autuar e protocolar 2. Juntar ao Processo 

3. Ao Setor Técnico para instrução 3. Ao Setor Técnico para instrução 

É             

; 1 GN 6 | 

2   
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CPONDEPHAAT/UPPH 
    
  

REQUERIMENTO DE SERVIÇOS N. 02083 2008 p ÍA 
LISTA DE ANILAVO AU 

Anexo Descrição Quant. i /f 
folhas 

  

Covas KEeMELhica, He 527, M,18 2 22,49 262, 126, 127, 
  

141 2 147, 449 2 156, AULA, 475 2 200, 204, 205, 
  

207, 290, 291, 296, D13, 221,322, 328 2 3623, t 
  

314 ,375,413, 459 2462, A64 2 473 478 
  

AÁg4 450 x 496,500 »nLOA 5i4,5ID 522,527 
  

527 RA DII, 602,607, 605 x Cob, élO, é || 2 62º, 
  

C45 2 CG 699 x 7, 7o7a7i3, 122 2787 | MA 
  

  

eproduczo fotuça fiz: 4, E, 10,15, 297 2308, 474 2 477, Gel, 
dd 
  

CA CO NA,7IS 26 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          
  

  

      

  

A 

ÚLAÃ — 
Assiáátura - DAta—ÀÀ 

y 26/0L/2007 

E Tá ' | 

istE EIAO 
Ao a AS 

LPIMIM/SMCOC     

 



Apoie o iPatrimônio: http://www.ipatrimonio.org/apoie

   

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO 
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA 

DEPARTAMENTO DO PATRIMÔNIO HISTÓRICO 

  

São Paulo, 28 de Agosto de 2008. 

Ofício nº 141/2008-DPH-G 

Prezado Senhor Presidente 

A Casa Modernista à Rua Santa Cruz 325, projeto e construção de 

responsabilidade do arquiteto Gregori Warchavchik, recentemente teve a sua 

administração transferida do Governo do Estado de São Paulo para a Prefeitura 

do Município de São Paulo, cabendo à Secretaria Municipal de Cultura e, mais 

especificamente, ao Departamento do Patrimônio Histórico (DPH) a atribuição 

para dirigir os serviços necessários para a plena recuperação do imóvel e para a 

sua posterior utilização. 

Para tanto, estamos procurando coletar o maior número possível de 

elementos que permitam subsidiar de maneira consistente a definição dos 

trabalhos necessários a serem realizados para garantir a sua salvaguarda e a sua 

fruição enquanto bem protegido através de legislação federal, estadual e 

municipal. 

Nesse sentido, necessitamos contar com o fornecimento de cópias 

xerográficas bem como a permissão para a reprodução fotográfica de elementos 

constantes do processo de tombamento daquele imóvel (nº 22.831/1983), 

conforme abaixo discriminado: 

. Cópias xerox: Folhas 5 a 7, 11, 18 a 22, 45 a 626, 126, 127, 141 a 147, 

149 a 156, 161, 175 a 200, 264, 205, 207, 290, 291; 296, 318, 321, 322, 328 a 
353, 374, 375, 43, 459 a 462, 464 a 473, 478 a 484, 490 a 498, 580 a 504, 54, 

5+5, 522, 528, 529 a 599, 602, 603, 605 a 608, 610, 614 a 620, 648 a 695, 699 a 

701, 707 a 743, 722 a 727 

     

    

neEpHAATL EA, 
E a oNDEPHA V nv 

Total: 314 páginas COPNY , UT E 
EM. 12222 foot ” 4 | À SL gal tadaalomannnn— 

Recebido por: SE "e 
Horas: = 

  

Avenida São João — 473 — 8º andar, CEP 01035-000 Fone /fax. 3331-3813 Dphaabinete(Oprefeitura.sp.gov.br 
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PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO ! 
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA Fo 

DEPARTAMENTO DO PATRIMÔNIO HISTÓRICO DÊ ; 

  

; Reprodução Fotografica: Folhas 4, 8 10,15, “297 a 308, 474 a 477, 600/ 

601, 604, 609, 714e715 

Total: 26 páginas 

Com relação a este último item, quando autorizada, informamos que ela 

será feita pelo arquiteto Celso Eduardo Ohrno. 

No ensejo, reiteramos nossos protestos de elevada estima e consideração. 

£ LÊ - 
LTER PIRES 

Diretor 

DPH.G/SMC 

Ilmo Sr. 
ADILSON DE AVANSI ABREU 

DD. Presidente 

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico 

Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado de São Paulo. 

Rua Mauá, nº 51 — São Paulo - SP 
CEP: 01028-900   

Recebi nó copias Goluitades e realini a 
koument cão teteçoa fez. 

CEO/MWP/ncl 
CS Us SS 
Celéo E. Sho 

Em 46/9/06 
  

Avenida São João — 473 — 8º andar, CEP 01035-000 - Fone /fax. 3331-3813 — Dphgabinete(OQprefeitura.sp.gov.br 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 
SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio 
Histórico, Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado 7 
UPPH - Unidade de Preservação do Patrimônio Histórico < » 

Fi Á Y” 

PERSIA NA é 
ESTAR 

” [er e ar e e 2 

FTSE cAA 

  

        

  

[PROCESSO CONDEPHAAT || | 
  

e Interessado: Coordenação da UPPH 

e Assunto atual: Extração de cópias dos Autos da Procuradoria Geral do Estado, 

GDOC-16866-517395/2005, referentes à área do Parque Modernista 

desapropriada pelo Estado. 

Sra. Coordenadora da UPPH. 

Conforme Parecer Técnico nº 327/2009, datado de 31 de julho de 2009, que segue 

anexo, cujo teor teve um “De acordo” desta Coordenação, seguem as cópias 

sugeridas à época para serem juntadas ao Processo de Tombamento da Casa 

Modernista da Rua Santa Cruz, a título de complementação de dados não 

constantes daquele processo. 

Uma vez extraídas as cópias dos Autos da PGE, entendo que estes devam retornar 

à origem com a maior brevidade possível. 

Sem mais, 

UPPH, O8 de março de 2010. Arg Vitor NE 

Vitor José Baptista Campos 
Arquiteto 

SP — CREA 0600704427 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 
SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, 
Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado mz 

UPPH - Unidade de Preservação do Patrimônio Histórico 25 

  

      
  

Do Nº Ano Rubrica 

Processo Condephaat 

  

Parecer Técnico UPPH nº 327/2009 

e Interessado: Condephaat 

e Assunto atual: Extração de cópias dos Autos da Procuradoria Geral do Estado (GDOC- 

16866-517395/2005, referentes à área do Parque Modernista desapropriada pelo 

Estado. 

Sra. Coordenadora da UPPH, 

Em atenção a despacho desta Coordenação, datado de 15.07 p.p., tenho a informar que 

após análise das peças que compõem o processo acima referido, sugiro que sejam 

providenciadas cópias das seguintes peças antes da devolução para a Procuradoria Geral 

do Estado: 

1. Levantamento Planimétrico na escala 1:500, em folha única, à fl. 37; 

2. Laudo Pericial elaborado pelo Engº Ernesto Whitaker Carneiro, às fls. 44-107A última 

versão do projeto em questão, foi objeto de aprovação em S.O. do Egrégio Colegiado de 

O 25.08.08 (Ata Nº 1496), objeto dos Autos de Nº 53.891/06, que segue apensado ao 

presente. 

Considerando que tais informações, que já foram necessárias e não estavam disponíveis 

para consulta no Órgão, não constam do processo de tombamento da Casa Modernista, 

entendo, s.m.j., poderão ser juntadas ao respectivo processo, facilitando eventuais 

consultas futuras. 

UPPH, 31 de julho de 2009. 

Desa As 9 AP 26 Vitor Canípos 
      
  

APS OS É 20 OE ZA NITOR CAMPOS 
AÇO” Ve | ço oo? Arcguiieto 

PD | a PESC ÇÇÃOS? CREA “0449 /D-SP 
    

Rua Mauá, 51 - Luz - São Pauis/SP CS PABX: (11) 3351-8000 
CEP: 01028-900 WWW.Cultura.sp.gov.br 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 
SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio 
Histórico, Arqueológico, Artístico e Turistico do Estado A 
UPPH - Unidade de Preservação do Patrimônio Histórico Pe 

  

  
  

    

Do Número Ano Rubrica 

          
  

  

INTERESSADO: Procuradoria Geral do Estado 

ASSUNTO: Documentação referente a terreno situado no Parque 

Modernista - Capital 

Estes autos tiveram inicio em 20.07.2005, em face da solicitação 

contida no ofício GP 1620/05 do Presidente deste Condephaat dirigida à Procuradoria 

do Patrimônio Imobiliário do Estado para obtenção de cópia da planta da área 

efetivamente desapropriada pelo Estado referente ao Parque Modernista. 

A PPI atendo à solicitação obteve cópia das plantas, que se 

encontram Juntadas às fls. 142/152, enviando-nos estes autos. 

Contudo, quando da análise dos autos, por um equívoco, o 

Setor Técnico não localizou o fato gerador do procedimento, orientando, portanto, o 

encaminhamento à Assessoria Jurídica, que, por sua vez solicitou a devolução dos 

autos à origem, após a extração de cópias. 

Os autos permaneceram paralisados desde então. 

Ocorre que localizamos o fato gerador do procedimento, 

conforme comprovam as cópias ora juntadas, extraídas do processo de tombamento 

da Casa Modernista. 
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO 

SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA 
CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio 

Histórico, Arqueológico, Artístico e Turístico do Estado Rs 
UPPH —- Unidade de Preservação do Patrimônio Histórico 

o 

  

    
  

  

Denota-se que a solicitação à PPI deu-se inicio com o ofício da 

Associação Pré Parque Modernista, datado de 04/11/04, solicitando ao Condephaat 

informar se determinado lote se encontrava inserido na resolução do Tombamento. 

Como não foi possível localizar a informação no processo de 

tombamento, solicitamos à PPI cópias das plantas que serviram para instruir o 

processo judicial referente à desapropriação da área. 

Assim, tendo em vista o tempo decorrido, solicitamos o retorno 

dos autos ao arquiteto Vitor Campos para analisar as plantas e o interesse na 

extração das cópias, após o que, os autos deverão ser devolvidos à origem. 

UPPH, 15 de julho de 2009. 

SenNNTades a, 
Coordenadora da UPPH 
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São Paulo , 04 de novembro de 2004. SS 

N 

Prezados Senhores, 

Em virtude da recente instalação de uma atividade comercial no lote situado à rua 
Santa Cruz, 313, anexo ao Parque Modernista, imóvel tombado por esse órgão, 
solicitamos a V.Sa. esclarecimentos no sentido de nos informar se este lote 

encontra-se incluído na resolução de tombamento do Parque Modernista, ou seja, 
se ele integra ou não o conjunto tombado, pertencente a Secretaria de Estado da 
Cultura. 

Colocando-nos à disposição de V.Sa., desde já agradecemos a atenção à 
solicitação de nossa entidade. 

Atenciosamente, 

CIMA 
Ayrton Camargo e Silva 
Associação Pré Parque Modernista 

AIAINDES HA A 1 - Prasidência 

em Ab / AN /A 
Recaenido per = à 

HM arwqas 
so ndo aa: o ºC, AO 

Ilmo. Sr. 

Dr. José Roberto Melhen 
DD. Presidente do CONDEPHAAT 
Rua Mauá, 51 - 3 andar 
01028-900 - São Paulo - SP 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO 

NV 
UN 

CLS 
O 
E 

  

  
Número Rubrica Do 

03801 Requerimento de Serviços 

  

  
Ano 
2004 

  

  

INT.: ASSOCIAÇÃO PRÉ MODERNISTA 

ASS.: Solicita informações referente ao imóvel situado na Rua Santa Cruz nº 
313, anexo ao Pq. Modernista — Capital. 

Ao STCR para manifestação. 

GP/Condephaat, 9 de dezembro de 2004. 

  

  

      lfesm,., 

JP Ac racedecIaoo AZLO ceconof Ptreioerr 7 eefec 

cesto , Oo ceurovetl Etica = lero. 

Vera dE, > 5/3, Corete peeo OCO 7 Cora, Fecho 
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é 
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SO. este STO CAL cofereos O eLofti'o> AE 
JerLOlULASO Oçet, O JAR 

SACA, CPSL: OZ 

TOR CÁMPOS 
Arquiteto 

CREA 70442/D SP 

  25 Enpiláínia Pereira Arguiteia 
CREA - 2409/D - PB   
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO à : 
CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, Artístico e 

Turístico do Estado. 

Rua Mauá nº 51 — 3º andar - Bairro da Luz — São Paulo — SP À É 
Cep: 01028-900 = ho 
Tel: 3351.8002 Fax 3337.3955 E ss 
e-mail: condephaat(Qcultura.sp.gov.br 

  

Ofício GP-1619/05 

São Paulo, 20 de julho de 2005 

Prezado Senhor, 

Em atenção a solicitação de Vossa Senhoria, referente 

ao imóvel situado na Rua Santa Cruz nº 313, nesta Capital, contíguo ao 

Parque Modernista, vimos informar o que segue: 

- Não foi possível identificar nos dois volumes que compõem o Processo 

Condephaat nº 2283/83 (tombamento da Casa Modernista) qualquer indicio 

de que o lote em questão tenha sido incorporado ao tombamento; 

- Considerando que o imóvel e toda a área do terreno em que este se insere, 

transformado no Parque Modernista, foi objeto de desapropriação por parte 

do Governador do Estado, solicitamos ao Patrimônio Imobiliário do Estado 

o envio de planta da área efetivamente desapropriada. 

Sem mais para o momento, subscrevemo-nos, 

Atenciosamente, 

Sá 
JOSE ROBERT 

          
Senhor 
AYRTON CAMARGO E SILVA 
Associação Pré Parque Modernista 
Av. Dr. Altino Arantes nº 835 — apto. 82 
CAPITAL 
04042-034 
lfsa..- 
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULO % 
CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimônio Histórico, Arqueológico, Artístico e SN) 

Turístico do Estado. Ss 
Rua Mauá nº 51 — 3º andar - Bairro da Luz — São Paulo — SP 
Cep: 01028-900 N— O 
Tel: 3351.8002 Fax — 3337.3955 S (Q | AN 
e-mail: condephaat(Qcultura.sp.gov.br 

Ofício GP-1620/05 

São Paulo, 20 de julho de 2005 

Senhor Procurador, 

Cumprimentando cordialmente Vossa Senhoria, vimos 

consultar quanto a possibilidade de envio da planta da área efetivamente 

desapropriada de toda a área do terreno em que está situado o Parque 

Modernista, nesta Capital, tombado por este Condephaat. 

Exmo. Senhor 

Sem mais para o momento, subscrevemor-nos, 

Atenciosamente, 

dá    

  

  

Dr. GUILHERME JOSÉ PURVIN DE FIGUEIREDO 
DD. Procurador Chefe Substituto 

Procuradoria do Patrimônio Imobiliário 

Praça da Sé nº 
CAPITAL 
01001-000 

lfsa.- 

  

270 — Tº andar 
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Exmo.Sr.Dr. JUIZ DF DIRFITO DA 48º VARA DA FAZENDA 

TSTADUAL 
39 

(futos nº 1.418/C04) À 

Cega Et 
aa 

” 4 13/75 

    

Fa 

Respeitosos cumprimentos. 

FRNESTO WHITAKER CARNEIRO, engenheiro- 

civil, infra assinado, perito nomemndo nos autos- 

da 

AÇÃO ORDINÁRIA 

requerida por 

  

MAURIS ILIA KLABIN WARCHAVCHIEK E OS, 

contra 

FAZENDA DO ESTADO DE SÃO PAULO & 

MUNICIPALIDADE DE São PAULO 

avós meticuloso estudo do processo e conferancias 

com os ilustres assistentes técnicos, vem, "permis 

so venia", apresentar o resultado de seus traba- 

lhos através do seguinte 

Ep SEER SRA DSR 
dedo U —D O   
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Year 

I - PRELIMINARES 

Propoem os Autores a presente Ação,a 

legando, principalmente, que: 

a ) 

Cc) 

são proprietários do imóvel nº 325 da rua San 

ta Cruz, imóvel esse conhecido como casa mo- 
dernista; 

relatem a fle. 3 e 4 as aquisições do imóvel- 
em duas porções, formando um só todo, com á- 
rea total de 12,564 m2, conforme planta de fls. 

41, informando que à propriedade acha-se ca- 

dastrada perante a Municipalidade sob o nº de 

contribuinte 042.029.021-9, conforme doc.fls. 

de: 

informam os Autores que, por instrumento parti 

cular de 06/12/83, devidamente registrado sob 

o nº 1.208.402 (4º Cartório de Registro de Tí- 

tulos e Documentos) em 28/12/83, outorgaram à 
CARMEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, uma 

opção de venda e compra do imóvel objeto da a- 
ção, "ad mensuram", pelo preço unitário de . 

20,2708 UFC o m2, conforme doc. fls. 72/79: 

d) apontam os Autores que em 19/03/84, a CARMEL, 
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e) 

&) 

titular da opção, quando exerceê-la, pagou por 
conta do preço ajustado à quantia de ........ 

G&Á 20.000.000 (VINTE MILHOES DF CRUZEIROS) co 

mo entrada prevista na cláusula 24, "a", do 

instrumento particular de opção, através do - 
cheque nº 880610, contra o Banco Itaú S/A. 

afirmam os Autores que, para o local, proje - 

tou a Carmel um conjunto habitacional denomi- 

nado "Palais Versalilles", oferecendo à apro 
vação o respectivo projeto pela Prefeitura - 
Municipal de São Paulo, em 23/12/83, conforme 

protocolo nº 05.013.107-83, doce. fls, 80; 

informam os Autores que, pelos ofícios GP nº 

107/03 e 786/83, expedidos no processo P. Con 

dephaat nº 22.831/83, em 27/12/83, tiveram - 

ciencia de que havia sSidonno Condephaat nro- 

cesso de tombamento da residencia de GREGORI- 
Warchavcenhik (rua Santa Cruz, 325), conforme- 

docs. fls. 81/02, tendo o citado Condephaat, - 

no mesmo dia e no mesmo sentido, enviado 0 o 

ficio GP 706/83 ao Secretário da Habitação e 
Desenvolvimento Urbano do Município de São 
Paulo, conforme doc. fls, 823: 

afirmam os Autores que, com base no ofício do 
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jo 1 É
 

[
E
R
 E 

Â
 

02/03/84, conforme doc.fls. 105/106/105vº; 

N 
Condevhaat, a Nunicinalidade indeferiu , em. 

26/01/84, o projeto da construção acima refe- 

rido, conforme despacho publicado no Diario 

Oficial do Município, de 31/01/84, conforme 

docs. fls. 84/85: 

informam os Autores que a CARMEL, através de 

les Autores, providenciou um pedido de recon 

sideração ão despacho que indeferiu o projeto, 

oferecendo um aditamento, em que a constru 

cão e a área existentes no local seriam pre 

servadas no estado em que se encontravam, pro 

curando, com isso, eliminar as restrições le 

vantadas a sua aprovação, mas que nenhuma con 

sideração a Nunicipalidade dispensou a essa ài 

niciativa de conciliar o interesse público- 

com o privado, conforme doc. fls. 86/83; 

afirmam os Autores oque a Municipalidade de - 

São Paulo, em 02/02/84, desejando interditar- 

o imóvel em tela,ajuizou perante a 4º Vara da 

Fazenda Estadual medida cautelar provisional 

de interdição do prédio; 

informam os Autores que a interdição foi con 

cedida liminarmente por decisao do “M.Juiz CD
 

imediatamente cumprida por mandado, em. ..   
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Êo 
K) alegam os Autores que, posteriormente à  sua- 

interdição, o imóvel dos Autores foi objeto- 
de duas Leis Nmicivais, a saber: 

- Lei nº 9.719, de 28/06/84, que enquadra o 3 
móvel na zona de uso especial 7.8-200 e 

- Lei nº 9.625, de 02/07/84: 

1) afirmam os Autores que, face ao acima relata. 

tado, o imóvel da rua Santa Cruz nº 325 está 

destinado a ser preservado, Oo que significa - 

dizer que se acha interditado a qualquer modi, 

ficação (arte 2º da Lei Municipal nº 8.328 de 
02/12/75, conforme doc. fls, 110; 

m) afirmam os Autores que, como consequência ine 
vitável do quadro acima exposto, o negócio - 

feito entre eles e a CARNMEL teve que ser eg 

feito, obrigando os provurietários a devolve - 

rem aquela empresa a importância de ......... 

GH 20.000.000 (VINTE MILHÕES DE CRUZEIROS) an 

teriormente recebida a título de entrada do 

preço avençado, acrescida de juros e correção 

monetária, o que foi feito através dos cheques 

nºs 052211 e 2924 a cargo do Banco Itaú e Lar 

Drasileiro S/A,conforme docs. fls, 114/121:; 

n) estriíbados na Lei e na Jurisprudência, confor   
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dh 

me consta da inicial, pedem os Autores indeni 

zação correspondente ao valor atualizado do À 

móvel da rua Santa Cruz nº 325; juros compen- 

satorios na base de 12% 8.a. a pvartir da in- 

terdição judicial do imóvel, ocorrida em .... 
02/02/84, e juros moreatorios na base de 6 a. 

a. à vnartir da citação; correção monetária, - 

despesas processuais e honorários advocatíci- 

os, estes na base de 20%. 

A fls. 153/173, contesta a presente a 

cão a FAZENDA DO ESTADO DE SÃO PAULO, contesta - 
cão essa acompanhada de cópia do processo Conde 

phaat nº 2283/83, com 571 náginas, fle 74/671. 

A Fazenda do Estado, em sua contesta- 

ção, alinha robusta argumentação 10 /8senciaoder= 

demonstrar ser improcedente a Acão, eis que, no 

seu entender, o tombamento nào representa desapk 

samento mas, simples restrição de uso da proprie 

dade. o 

A fls. 673/690 contesta a Ação a Muni 

cipalidade de São Paulo, juntando como anexo OS 

docs. de fls. 691/7334.   
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YO 
A Municipalidade se considera pnarte- 

legitima no presente processo, alegando que as 

medidas que tomou foram consequencia do bpDroijeto 

tombamento pelo Condephaat. 

"ntende a VYunicipalidade não ter ocor 

rido o esvasiamento econômico da propriedade, con 
forme alegam os “Autores na inicial. 

À fls. 7235/7154, os Autores impugnaram 

todos os termos das contestações, sem exceção,rei, 

terando os dizeres da petição inicial. 

À fls.764 vem o R.Despacho Saneador, - 

tendo sido o signatário honrado com sua nomeação 

para funcionar como perito oficial no feito. 

Os Autores a fls. 770, indicam para 

seu assistente tecnico o ilustre Engº Ayrson Ts 

butti, formulando os quesitos de fls. 771/7173. 

A Municipalidade de São Paulo, a fls.   
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ex 

775, indica para seu assistente tecnico o ilus- 

tre Engº Felix Annuneiato e formula seus quesi- 

tos a fls. 7176/7177. 

A Fazenda do Estado, a fls. 779 indi- 

ca para seu assistente tecnico o ilustre  Engºo- 

Sergio Jose Maria Ribeiro e, a fls. 779/7800, for 

mula seus quesitos. 

& 

À fls. 712 formula a Fazenda do Esta 

do um quesito suplementar e junta os docs. de - 

783/789. 

  

O signatário vistoriou o imóvel, na a 

gradável companhia dos tres ilustres e competen- 

tes assistentes técnicos indicados pelas partes. 

segue foto ea. 
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Foto nº 1 - Da direita para a esquerda: 

Engº Iabutti (indicado pelos Autores) 
Engoê Annunziato (jndicado pela Municinalidade) 

(indicado pela Fazenda Engº Ribeiro 

do Estado) 

O signatário. 

Foto tirada do lado externo da casa. Amã quali 

dade da iluminação da foto se deve à vegetação- 

do Parque que circunda a casa. 

O parque, ou jardim, que circunda a casa é do ti, 

po rústico, lembrando o Parque Siqueira Campos, 

na Avenida Paulista, o que muito prejudica à in 

solação da decantada "Casa Modernista", 

segue Tota   
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Foto nº 2 - Esta foto retrata bem aquilo que 

trás foi afirmado. 

A má qualidade da mesma, ainda aqui, é devida 

escuridão reinante no local. 

= ES INNER 
ur ARCO, 

ão * “ 

  

  & 

4 

o 
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Foto nº   

>
 

  
A foto nº 3 retro mostra portão de acesso à pro 

priedade, pela rua dr. Tnvyrso Martihs., 

A foto nº 4 mostra a entrada pela rua Santa - 

Cruz. Ainda aqui, a exuberante mata prejudica a 

toto. 

- 

O terreno do imóvel objeto da áção - 

possui 23 (tres) frentes. — 

we Seguem fotos * o os. 
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  VIGO, 

  
Fotos nºs 5 e 6 - Frente para a rua Santa Cruz.- 

O imóvel em tela està à esquerda. 

Foto tirada em direcção ao bairro do Iviranga.   
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É 
. PR + U ; 

  

  
  

Foto nº 7 - Outro aspecto da rua 

trecho considerado. 

reita. QA197 FT rfÇEe 

Foto tirada/da Rua Domingos de Mornes. 

Danta Cruz, no 

O imovel em causa esta a di 

  
Foto nº 8 - NRESSR to da Tua , Capitão SO fren 
te do terreno. 
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PA Ao da da draser 

2 : ” e 

    
  
Foto nº 9 - Esquina da rua Santa Cruz com a rua 

Capitão Rosendo. 
Note-se o mau estado do muro de fecho do imovel- 
em causa. 

  
— — 

r2oto nº 10 - Outro aspecto da Rua Cap.Rosendo. O 
imovel em causa está a direita. Note-se a vegeta 
ção cerrada.   
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ez, e [265 

A TERA 

  

a
p
o
 
q
c
 

ns
 eo 

”
 

EC 

«
o
 
c
o
 
A
T
A
 

Ó
 

". o 

EL, RC AA : 
Et a DADA ana é 

    
Fotos nºs 11 e 12 - M ostre imov sSsLCram o imovel em causa.na 

: Ss 

esquina form TP nada pelas ruas Capitao R 

wwrso Martins 
osendo e dr.     
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BEN:   
Foto nº 13 - Outro aspecto da 3ê frente do imó- 

vel,para a rua dr.Thyrso Martins,vendo-se edícu 

las da casa modernista. 

  
Foto nº 14 - Ainda a rua Thyrso Martins. Foto- 

tirada em direção oposta aquela da nº 13. 
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Foto nº 1h - Cartaz da CARMEL na testada para a 
rua dr. Thyrso Martins. À Carmel pretendia in- 
corporar um conjunto de prédios no terreno obije- 
to da Ação. 

Foto nº 

16 

Torre - 

desati- 

vada, & 

Xxisten- 

te no - 

terreno.   
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o, Seios | açao vao ade 

pace   
Foto nº 17 - Piscina em péssimo estado, existen- 

te no local 

    
Foto nº 18 - Porta de acesso da "casa modernista"     
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  ã 

mai. *2' 85 

Foto nº 19 - Um dos poucos ângulos da casa, pas- 

síveis de serem fotografados, podendo-se notar o 

mau estado da casa modernista, face à inexisten- 

cia de conservação. 
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  Fotos nºs 20 e 21- Edículas do 
- 

ação. 

  

  

| ENO) 

prédio objeto da 
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NE 

hs fotografias retro inseridas mostran 

desde logo, um fato bastante interessante. A'"ca 

sa modernista" ora vreservada, não é vista da - 

rua. Os altos muros que circundam e a exuberân- 

te vegetação, escondem-na. 

O imóvel em causa apresenta localiza 

ção excepecional na conhecida região de Vila Na 

riana. É servido por vasta malha viária (Rue Do- 

mingos de Moraes, Avenida 223 de Maio/Ruben Berta, 

Avenida Água Funda (Ricardo Jafet), com acesso- 

direto à Rodovia dos Imigrantes e Via Amchieta,e 

facilidade de acesso 25 demais rodovias que par 

tem da Cartital. 

Além disso, é o imóvel servido por nu 

merosas linhas de Onibus, bem como, está proximo 

da Estação Santa Cruz, aproximadamente, 500,00 m, 

da linha Norte-Sul do METRÔ. A Estação Santa - 
Cruz do Metro dispõe de terminal de Onibus urba 
nos, bem como amplo estecionamento nara autos.- 

Disvce & micro região de comércio variado e de 

bom nível, inclusive supermercados ("Pastorinho!", 

"Bom Preço", "Barateiro"). 

No que tange ao ensino, dispoe a Te- 

sião de antigos e conhecidos estabelecimentos de   
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DDS 

E 
ensino: "Colégio Arquidiocesano", "Colégio Nossa 

Senhora do Rosário", "Colégio Pasteur", "Aliança 

Francesa", "Cultura Inglesa" etce.. 

Nas imediações existem Igrejas, Tem- 

pvDlos ebtc.. 

Além de todos os melhoramentos públi- 

cos, existem nas circunvizinhanças vários hospi 

tais: Hospital Santa Cruz, Gastroclínica, Hospi 

tal dos Servidores Públicos, Hospital Ibirapuera. 

TILT - ANÁLISE DO EMPREENDIMENTO 

No terreno do imóvel em causa, a CAR 

MEL FMPREFENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. projetou- 

um empreendimento denominado "PALAIS VERSAILLES" 

constituido por quatro edifícios, a saber: 

Fdificio Chateau 

Edifício Orangery 

Fdifício Grand Trianon 

Edificio Petit Trianon. 

O projeto compreende a construção de 

232? apartamentos, sendo 112 de tres dormitórios- 

e 120 de quatro dormitórios.   
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- 23 - 

YO 

O signatário junta, como anexo nº 16, 

o projeto completo supra citado. 

Como anexo nº l, junta o signatário - 

xerox do protocolo de entrada do projeto, junto- 

à Municipalidade, datado de 23/12/83, Protocolo- 

nº 0O5-013.107-83. 

Segundo foi o signatário informado pe 

lo ilustre assistente técnico dos Autores, a CAR 

MEL obteve, para o referido empreendimento, fi- 

nanciamentos de 1 milhão de UPCs, através dos à 

gentes financeiros Itaú, Real e Mercantil. 

Ainda segundo o mesmo assistente, a - 

Carmel assinou, em 15/12/83, contrato coma em 

presa "Dimensão Consultoria de Imoveis Ltda. (AV: 

Rebouças nº 3.136), para a efetivação das vendas 

dos apartamentos, tendo na mesma data, assinado- 

contrato com a empresa BHM, para efetuar a cons 

trução dos edifícios citados, registrado sob nº 

1.209.088) no 4º Cartório de Titulos e Documen - 

tos. 

A empresa "Dimensão" iniciou, de ime 

diato, sua atuação na venda dos apartamentos, ten 

do efetuado inúmeras inscrições, conforme demons 

tram os docs. sob anexos nºs 2 a 6. Essas àins- 

crições, parte das efetuadas, bem demonstram   
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PMEoANS 

2 
boa aceitação que o empreendimento estava Lendo 

à época. 

O grande movimento provocado pelas - 

inscrições dos apartamentos despertou a atenção 

dos moradores do bairro, os quais iniciaram movi 

mento ponular no sentido de preservar a denomina 

da "Casa Modernista". Sobre o movimento  popu- 

lar o signatário junta os docs. anexos nºs 7 e 8, 

noticiário da imprensa. 

Como consequencia desse movimento, O 

Condephaat enviou ofício nº 786/83 a Municipali- 

dade comunicando o ESTUDO de tombamento do imoó - 

vel dos Autores. 

Em consequencia do citado ofício, a - 

Municipalidade, em 27/01/84, INDEFFRIU o projeto 

de construção dos predios, conforme informa o- 

doc. apexo nº 9. 

Indeferido o projeto, a CARMEL efeti 

vou a rescisão amigável da compra do fterreno, à 

través do distrato de 06/08/84, registrado em .. 

08/08/84 sob o nº 1289971, no 4º Cartorio de Re 

gistro de Titulos e Documentos, obtendo dos ven 

dedores a devolução da quantia de E 20.000.000- 

(VINTE MILHOES DE CRUCZFIROS) que havia sido page 
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= 265 = 

Yo 

como entrada, com a devida correção monetária. - 

Concomitantemente foram efetuados os distratos - 

com a "BHM", no dia 10/08/84 e, coma "Dimensao" 

Consultoria de Imóveis Ltda.", no dia 15/08/84. 

a)- Valor unitário 

Conforme anexo "A" ao presente laudo, 

para o local, para um lote padrao, foi encontra- 

do o unitário básico de: 

q=E8 519.167/m2/10mMf/25-40 m 

Fsse, o valor unitário de um lote com 

10,00 m de frente e profundidade variando de 

25 a 40 metros, próprio para a construção de prê 

dio unifamiliar. 

Caso a presente avaliação se referisse 

a um terreno "normal", bastaria a aplicação do u 

nitário básico supra apontado às fórmulas  cons- 

tantes das "NORMAS-T5", 

Assim sendo, caso fosse um terreno - 
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X2rO 

normal, caberiam as seguintes correções: 

a) Testada - (200,2? = 1,1892 

b) Frentes múltiplas 

k = 22XL1L,0x02.514 + 12DxDl., 240 + TO x D4.,750 

20 x 110 x 62.514 

= dad 

Assim, o valor unitário aplicável &o 

caso seria: 

  

q = 519.167 x 1,1892 x 1,177 = ES 726,.672/m2 

Entende o signatário que esse valor- 

não corresponde à realidade local. 

O IBAPE, Instituto Brasileiro de ÀÁva 

liações e Perícias de Fngenharia, publicou este 

ano trabalho do festejado avaliador "ngº Joaquim 

da Rocha Medeiros Jr., sob o tema "Avaliações Ju 

diciais - seu aspecto formal em confronto como 

mercado", onde se le: "as avaliações judiciais- 

se distinguem das demais especialmente pelo seu- 

aspecto formal, pois neles, a filosofia nortean- 

te é de que se prove o resultado, ou se o justi- 

fique, permitindo a rua discussão e avreensaão - 
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vor leigos, Juizes e advogados", mas que os peri, 

tos judiciais, não obstante tendo necessidade de 

serem formais em seus laudos, procurando seguir- 

as normas para poderem merecer credibilidade 'De 

rante os MM, Juizes, não estao desobrigados de 

tnvestigar, sempre, o valor de mercado dos imoó- 

veis. Para atingir esse desiderato não é bastan 

te, porém, a simples aplicação rígida das pres - 

crições das normas e das técnicas tradicionais, 

pois, embora assim ensejem a impressão de juste- 

2a e rigor matemático e deixem ressalvadas as - 

suas responsabilidades e lisuras, vodem conduzir 

os resultados completamente ovDostos à essas pre 

missas e afastados da realidade. O avaliador - 

precisa ter muita experiencia e agir com muita- 

cautela, escolhendo os caminhos corretos e procu 

rando confirmação, não so atraves de critérios - 

variantes, como, também e principalmente, pelo co 

tejo com a realidade do mercado e, na insufici- 

encia ou falta destes no universo onde se inse- 

re o imóvel, confrontando com outros equivalen - 

tes ou assemelhados". 

Conforme está provado nos autos, o ter 

reno havia sido vendido na base unitária de ..... 

20,2708 UPCs, 
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É 
A UPC de julho/setembroE85 é equiva - 

lente a EB 45.901,91. Portanto, o valor de Ven 

da do m2, hoje, corresponde a: 

q=20,708 x &$ 45.901,91 = E 930,468/m2 

Comparando-se esse unitário com o uni 

tário corrigido, referente a pequenos lotes,a di, 

ferença e de:    

isto é, o valor de mercado, no caso em tela, é - 

28% superior ao unitário obtido pelos processos- 

de análise de terrenos normais. 

Essa diferença se deve à magnífica pos 

sibilidade de aproveitamento do terreno em Tela, 

consubstanciada no vrojeto que acompanha o presen 

  

te laudo. 

  

O signatário demonstrará, à seguir, - 

que o "valor de mercado" supra referido represen 

ta, realmente, o valor mais vrovável do metro - 

quadrado do terreno objeto da Ação.     
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OX, 

1 - Área vendida velos Autores, conforme anexo- 

nº 13 

Loca) - Avenida dr. Ricardo Jafet (antiga ÀA- 

venida Água Funda) e fundos para à 

rua Sousseau 

Setor 39 - 2.162 - i.l. 46.966 e 37.767 

Terreno - &$ 2.865,00 m2 

Preço —- &$ 286.500.000 em 28/06/83 

Comprador - Rede Barateiro de Supermercados 

Valor unitário atualizado: 

dh     SO.500,.000 x 45.900,91 - 
2.865,00 4.224,54 

= (8H 1.086.5230/m2 

2 - Proposta de compra do terreno em tela 

Conforme anexo nº 14 ao presente laudo a VE 

PLAN - Indústria Imobiliária de São Paulo - 
S/A, propos em 17/06/80 a compra do terreno- 

pela permuta vor 44 (quarenta e quatro) dos 

224 (duzentos e vinte e quatro) apartamentos 

que seriam construidos no local, no valor de 

E 3.500.000 cada um. 

Para o m2 atualizado, vem: 

q = 3.500.000 x 44 . 45.900,91 - 
2.707,97 586,13 

= (&$ 949,012/m2 

$ e. e...   
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ÁN 
Esses dois elementos comprovam o va 

Llor unitário de marcado do terreno expropriando. 

Sob anexo nº 15, junta o signatário- 

um "estudo de viabilidade comercial do empreendi 

mento! efetuado pelo ilustre assistente técnico 

indicado pelos Autores, o qual, analisando 3 - 

(tres) empreendimentos nas cercanias, mostra que 

2 db 468/m2 está perfeita- 

mente compatível com empreendimentos do tipo da 

quele projetado para o imóvel em tela. 

  

o valor unitário de      
—b)- Valor do terreno 

VT = $ 930.468 x 12.707,97 = &$ 11.824.359.000 

  

e Valor do terreno " 

VT = (8$ 11.8024.359.000 

  

  

(ONZF BILHÕES, OITOCENTOS E VINTE E QUATRO  MI- 

LHOES, TREZENTOS E CINQUENTA E NOVE MIL CRUZEI- 

ROS) 

No caso em estudo, o valor do terre 

no confunde-se com aquele da INDENIZAÇÃO,eis que.     
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PA, 

em qualquer transação de imovel, somente o terre 

no anresenta valor de mercado. 

IV - QUESITOS 

A - DOS AUTORES (fl68.771/773) 

   
1º 

Pede-se aos srs. Peritos aque 

descrevam o imóvel situado 

nesta Capital, à rua San- 

ta Cruz, 325, conhecido como 

"casa modernista" que fToi- 

objeto de tombamento pelo - 

Condephaat, no processo .. 

22.38231/83. 
   

RESPOSTA 

Reporta-se o signatário ao capítulo II-VISTORIA, 

deste trabalho e às plantas anexadas ao presen- 

te laudo,     
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n 

Qual a distancia do imóvel - 

até a estação mais próxima - 

do Metro (Santa Cruz) *? 

RESPOSTA 

Em linha reta, aproximadamente 500 m. 

2 

Qual a efetiva área do terre 

no ocupado pela "Casa Moder- 

nista" e seus jardins ? 

RESPOSTA 

Conforme levantamento procedido vela CARMEL eàe- 

constante das plantas submetidas à aprovação pe 

rante a Municipalidade, a área do terreno é de 

Les LOL.97 MZ. 

  

   



Apoie o iPatrimônio: http://www.ipatrimonio.org/apoie

   

   

  

-= 33 - 

SA 
3º 

À área em apreço não está - 

contida nos títulos de pro- 

priedade exibidos velos auto 

res ? 

RESPOSTA 

Os documentos de propriedade apontam as áreas de 

8.060,00 m2e 4.171,66 m2, o que totaliza a super 

fície de 12.231,66 m2. 

O levantamento de fls. 71, de autoria do Engº- 

Lourival de Oliveira - CREA-40.569/D, datado de 

abril/20, aponta a área de 12,564,00 m2. 

Conforme se verifica do doc. fls. 74, o levanta- 

mento supra apontado que encontrou a área de ... 

12.564,00 m2 para o terreno em tela, faz parte- 

FENDA E COM 
PRÁ firmado pelos Autores e Condephaat. 

  

integrante e suplementar da OPÇÃO DF 

No citado contrato, outrossim, o preço de venda 

Toi estabelecido com pase m2 de terreno. 

O levantamento procedido pela Carmel conduziu à 

área total de 12.707,97 m2, conforme é visto nas 

plantas 1/11 anexada ao vresente laudo. 
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AA 
Tratando-se de área totalmente murada, portanto, 

com seus limites perfeitamente definidos, pode - 

se afirmar que a área de 12,707,97 m2 está con- 

tida nos títulos de propriedade. 

5º 

O título de propriedade é o 
riginário de título de área 

maior dos mesmos provprietári 

   
oS ou de seus progenitores,- 

de seus avós ou de seus  a- 

centrais ? 

E DP OS TA 

  

Sim, é o que vem perfeitamente descrito na ini- 

  

cial e documentos que à acompanham. 

ão 

A destinação natural de ter- 

reno urbano situado na zona     
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em que se encontra o dos au 

tores e essencialmente a mwons 

trução ? 

25 SP OSTA 

O saudoso Engº L.C.Berrini, em seu livro AVALIA- 

COES DF IMÓVEIS, aponta: O
      

"A causa primordial do valor do terre 

no e aàasua capacidade de produriz- 

renda pelo seu aproveitamento apro- 

priado, pois eles não tem valor in 

trínseco, ou por si mesmos." 

A destinação natural, e atual, do terreno objeto 

da ação, seria obviamente o seu aproveitamento - 

  

para uma grande incorporação, tal como estava - 

projetado. 

  

1º 

O terreno em avreço pode ser 

considerado .excepcional De 

la sua localização, topogra-     
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fia, ajardinamento, muito a 

cima do padrao normal das à 

mediações ? 

  

O signatário não tem dúvida em afirmar que se- 

trata de um terreno excepcional, face à sua situl| 

ação, área e testadas e face anexistencia de ter 

renos similares nas cercanias. 

Ro 

À área em questão se pvresta- 

va ao empreendimento imobili 

ario, denominado "Palais Fer 

sailles", lançado no local 

MOBILIÁRIOS LTDA., em fins - 

de 1983 ? 

Sim. O signatário se revorta ao capítulo III-A      
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AQ N 

NALISF DO EMPREENDIMENTO, deste laudo. 

18 

Havendo os Autores, por ing 

trumento particular de 6 de 

dezembro de 1982, registrado 

sob o nº1208402 no 4º Cartó- 
rio de Registro de Imóveis- 

desta Capital, se comprometi 

do à vender à CARMEL EMPREEN 
DIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA., 
a referida área pelo preço - 

de 20,2708 UPC vor metro - 

quadrado, pergunta-se: 

2) esse preço correspondia - 

ao valor de mercado na &é 

voca ? 

b) À CARMEL EMPREENDIMENTOS - 

IMOBILIÁRIOS LTDA. clemgou 

a aceitar reservas de uni 

dades autonomas no empre- 

endimento supra *? 

Cc) Qual seria esse preço ado 
— tando-se o valor da UPC       
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para o trimestre da fina- 

lização do laudo pericial 

a ser oferecido nesta a- 

ção ? 

RESPOSTA 

a) Sim, conforme comprovado no cavítulo IV-AVALI 
AÇÃO; 

  

b) Sim: vide exemplos sob anexos 2 a 6. 

c) Vide capítulo IV-AVALIAÇÃO,. 

10º 

O à Secretaria de Cultura ou o 

Condephaat, de alguma forma 

fizeram avaliar o imóvel dos 
Autores ? Em caso positivo, 

qual o resultado dessa ava- 

lieção ?       
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xr 

o intúito de obter elementos vara responder no 
presente quesito, o signatário solicitou do ilus 
tre assistente da Fazenda do Estado, Engº Sergio 
Jose Maria Ribeiro, "xerox" de eventual avalia - 

ção procedida por técnicos ligados ao Governo do 
TA 
a STA O * 

O ilustre assistente informou não ter obtido qual, 
quer dado a respeito da solicitação do sienatá - 
rio, 

O sigratário, entretanto, teve informações da e- 
xistencia real de avalieação do imóvel objeto des- 
ta ação, procedida em Órgão Estadual. 

11º 

<ual o valor global atugliza- 

do do imóvel dos Autores ? 

OPOSTA O E 
e evnorta-se o signatário ao capítulo IV-AVALIAÇÃO, 

este laudo, e
   
   



Apoie o iPatrimônio: http://www.ipatrimonio.org/apoie

   

  

GON 

12º 

Quando o projeto do empreen- 

dimento "Palseis Versailles"- 

foi submetido à aprovação pe 
la Prefeitura Municipal de 

Sao Paulo, em 23/12/83, con 

forme protocolo nº 5.012.107 

03, havia algum óbice legal 
a mesma aprovação ? Em caso 

vositivo, qual ? 

RESPOSTA 

4 contestação da Municipalidade, vem à fls. 672/ 
690. 

Nessa longa contestação de 18 fls., nenhuma in- 

fração de ordem legal é apontada com relação &o 
vrojeto submetido à aprovação. 

Informa a Municipalidade que o irdeferimento do 

projeto "só ocorreu em virtude de um ofício expe 
dido pelo Condephsat, dirigido ao órgão munici - 
pal encarregado da aprovação do propto de conc- 
trução, onde comunica a existencia de processo - 
para estudo de tombamento do conjunto arquitetô- 
nico que se localiza justamente na área onde os 
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PNR 

proprietarios pretendiam edificar quatro prédios 

de apartamentos, ou seja, Rua Santa Cruz". 

Assim sendo, respondendo a&o quesito, informa O 

signatario que não há nos alentados 3 (três) vo- 
lumes desta ação, qualquer indicação de que o - 
projeto submetido à aprovação pela CARMEL, atra 
vês dos Autores, encontrasse algum óbice vara - 

Sua aprovação, à não ser o que ocorreu posterior 
mente à entrada do projeto junto à Municipalida- 
de, o "ESTUDO DF TOMBAMENTO" do Condephaat. 

Ainda mais à frente, surgiu o óbice legal em ju 
nho/julho/64, quando o imóvel em tela foi inclui 

do na Zona esvecial 2.,8-200,. 

13º 

O projeto mencionado no que 

sito anterior foi indeferido 

pela Prefeitura Municipal de 

Sao Paulo com base exclusiva 

mente na abertura de vroces- 

so de tombamento do imóvel - 

em questão perante o Conde- 

phaat ? 
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A 

RESPOSTA 

Sim, o simples "estudo de tombamento" provocou o 

ingeferimento, conforme vem informado na contes- 

tação da Municipalidade (vide doc. anexo nº 91). 

15º 

A transferencia de potencial 
construtivo prevista na Lei- 

Municipal 9.725 de 02 de ju 
lho de 1984 é de fácil e co- 

moda aplicação no caso do ià 

móvel da rua Santa Cruz nº 

325 ? Pede-se aos periítos- 

que justifiquem detalhadamen 

te à resposta.    
RESPOSTA 

Sob anexo nº 10, junta o signatário "xerox" da- 

Lei nº 9.719, de 28/06/84, que enquadra o imó - 

vel em causa na xona especial 7.8-200. 

Sob anexo nº 11, junta o signatário "xerox" da -     
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EI 
Lei nº 9.725, de 02/07/84, que dispõe sobre a - 

transferencia de potencial construtivo de imó - 

veis preservados. 

O estudo de referida Lei, levou o signatário à - 

conclusão de que é, praticamente, impossível sua 

aplicação no caso do imóvel em tela, face à ex- 

tensa área do terreno e as restrições desta Lei, 

especialmente o artº 79 e item IIYT do mesmo arti 

DO.    

169 

As restrições impostas aos- 

imoveis dos Autores pela a- 

bertura do processo de bom 

gamento em 27/12/83 pela me 

dida provisional de interdi- 

ção de 02/02/84, pelo adven- 

to das Leis Municipais de .. 

28/06/84 e 9.725 de 02/7/8A4, 

ambas enquadrando a resvecti 

   

va área em zona 0€.8-200 e Oo 
definitivo tombramento deram 

causa ao esvaziamento econo- 

mico da propriedade em tela? 

Por que ?     
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É 
A fls. 184 vem memoriel descritivo da case da - 

rua Santa Cruz, feito pelo proprio proprietario, 

Gregori Narchavcehik:. 

RESPOSTA 

"Esta construção situada & rua San- 

ta Cruz é a primeira tentativa desse 
genero no Brasil. Creio que nela - 
consegui criar um tipo de casa ra - 

cional, confortável, de vura utilida 

de, repleta de ar, luz e alegria." 

(sublinhado pelo signatário) 

Esse memorial deve datar do fim da década de 20, 

eis que o projeto da casa é de 1927. 

Nessa êvoca o arquitéto estaria com trinta e pou 
cos anos, e o jardim projetado por sua esposa,- 

brotando. 

Com o passar do tempo, o jardim se transformou - 

numa MATA, sumindo o ar, a luz e, obviamente, àa 

alegria, com o falecimento do Arqtº Warchavchik, 

Os sucessores do ilustre arquitéto, tendo nerdi- 
do O ar, à luz e a alegria, desocupnaram a casa. 

O doc. de fls. 72 informa que o imposto predial, 
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22 

E 
em 1984, foi de &$ 8.782.120 (oito milhões, sete 

centos e oitenta e dois mil, cento e vinte cru- 

Zeiros). 

Exeaminando-se o projeto original, fls. 187, ve- 

rifica-se que no piso superior da "casa modernis 

ta", vem projetados 5 (cinco) dormitórios e ape- 
nas 1 (um) banheiro. 

No andar têrreo, fls.186, não consta LAVABO nem 
WC para o quarto de empregadas. 

Como não poderia deixar de ser, a "casa modernis 

ta" teve, obrigatoriamente, que sofrer reformas. 

à planta de fls. 713 mostra ter sido construido 

um lavabo no piso térreo e à existencia de 2 Ba- 
nheiros no pavimento superior, vara os mesmos 5 

(cinco) quartos. 

Essas reformas, mais do que necessárias, sãoclas 

sificadas a fls. 176 como: 

... e mesmo a descaracterização de- 

corrente de reformas dilacerantes do 

projeto." 

Nota: À citada reforma foi efetuada pelo pró - 

vrio Warchavcehik. Mesmo com as reformas introdu 
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Mx 
Zl1das, a casa hoje existente, deixando a Tfalta- 

de ar e luz, não mais atende às exigencias atu- 

als. 

O alto valor do imenso terreno, os impostos e a 

precariedade da velha mansão não mais vermitem - 

que a mesma seja usada para residência. 

Face à impossibilidade de ser executada a incor| 

poraçaãao pretendida, pode-se afirmar, com toda a 

convicção, que as medidas tomadas pelas Rés,pro 

vocaram o TOTAL ESVACIAMENTO ECONÔMICO da propri 

edade objeto da Ação. 

B - DA MUNICIPALIDADE (fls.776/777) 

70 

Quais as dimensoes, confron- 

taçoões e situação da área - 

objetivada na inícial ? 
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Ex 
RESPOSTA 

As plantas anexas atendem a todas as indagações- 

deste quesito, Vide, outrossim, o capítulo IT - 
VISTORIA, deste laudo. 

20 

Qual a topografia e quais as 

características do terreno ? 

RESPOSTA 

Vide capitulo II-VISTORIA,. 

3º 

À área descrita na inicial- 

está contida nos títulos do- 

miniais anresentados ? 

RESPOSTA 

Sim,com a diferença da área já apontada.   
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A inicial não reclama qualquer área, mas sim o 

valor da mesma, face às ocorrências relatadas. 

RESPOSTA 

Sim, 

= AB » 

SN 
40 

A 

Ããs alienaçõoes, inscrições, q 

nus etc. constantes da  cer- 

tidão aquisitiva do Reg. de 

Imoveis, atingem a área reckb 

mada 7? 

5 
Os títulos apresentados pro 

vam domínio atual dos auto- 

res sobre a área ? 
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x 
62º 

Em caso positivo ao quesito- 

Supra, os autores são os úni 

cos proprietarios da área,de 

acordo com os títulos apre - 

sentados ? 

  

RESPOSTA 

Sim. 

72 

Executou a Municinalidade de 

S.Paulo obras no local, inva 

dindo área dos autores *? 

RE SPOS TÃ 
  

Prejudicado; não tem relação com o processo.   
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E 
80 

Houve efetiva ocupação de á- 

rea particular, pertencente- 

aos autores, ocasionada pela 

Municipalidade ? Em caso po 

sitivo descreva o sr. Perito 

a área ocupada. 

RESPOSTA 

Prejudicado; não tem relsção com o processo. 

9o 

Considerando-se as transa - 

ções efetuadas de imóveis - 

circunvizinhos ou de rTegião 

geo-economica idêntica, e le 
vando-se em conta vias de àa 

cesso, transporte, trânsito, 
melhoramentos da região, pre 

ço à vista com o deságio nas 
ofertas e valor depreciativo 

da construção existente, ten   
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SS 

do em vista sua idade e con- 

servação, informar o valor- 

do m2 do imóvel e o valor to 

tal da área. 

RESPOSTA 

Conforme capítulo IV-AVALIAÇÃO, o imóvel, para a 

data do laudo, foi avaliado em $$ 11,824,2359.000 

(ONZE BILHOFS, OITOCENTOS E VINTE E QUATRO ML 

LHOES, TREZENTOS E CINQUENTA E NOVE MIL CRUZEI- 
ROS). 

Trata-se da avaliação do terreno, não sendo com 

putado qualquer valor para as construções 1lá e 

xistentes,. 

10º 

De acordo com o ofício de - 

fls. dirigido à Municipalida 

de em 27/12/83 (cf doce. 3 da 

contestação da Municipalida- 

de de fls.), noticiando à à 

bertura de processo de tomba 

mento para o local, a imedia 

ta publicidade &do S$ único -   
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RESPOSTA 

O presente quesito, 

te jurídico, escapa 

= n2 - 

A.) 

do artigo 142? e do artigo - 

146, do Decreto Estadual .. 

13.426 de 16/03/79, sienifl 

ca que desde aquela época - 

abertura do processo de tom 

bamento - os proprietários - 

estavam totalmente imvedi - 

dos de instalarem, modifica- 

rem ou destruirem o imóvel - 

em questão ? 

por seu aspecto essencialmen 

a alçada do signatário. 

1129 

Ainda nos termos dos artigos 

citados no item supra, os im 

pedimentos referentes a muti 

laçoes, modificações ou des- 

truição que passaram a inci 

dir sobre o local, desde a - 
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- 53 - 

EN 
data da abertura do processo 

para estudos da possibilida- 

de de tombamento do imóvel- 

deveriam verdurar até quan- 

do ? 

RESPOSTA 

Prejudicado; vide resposta anterior. 

Apenas a título de ilustração, informa o signata 

rio ter lembrança de que à imprensa tera noticia 

do que na Avenida Paulista forem demolidos ou - 

parcialmente demolidos, prédios em "estudo de - 

tombamento", com autorização da Municipalidade. 

1229 

De acordo com os documentos- 

constantes dos presentes au 

tos, quando foi aberto o pro 

cesso nara estudo de tomba - 

mento do local pelo Conde - 

phaat ?   
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- 54 - 

  

RESPOSTA 

segundo doc. fls. 174, a data vedida seria ...... 

13/12/83. 

13º 

De acordo com os documentos- 

constantes dos presentes au 

tos, quando foi proferida a 

decisão final no referido - 

processo para estudo do tom 

bamento, resolvendo pelo de- 

finitivo tombramento do T10- 

cal ? 

RESPOSTA 
  

Conforme doc. fls. 664, a data pedida é 23/10/84. 

14º 

À planta anexada como doc, 4   
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DO
 

ta
 

O
 

FO
 

O
 
*
 

p
i
 

  

Dim. 

- 55 - 
ele | 

na contestação da Municipali 

dade previa que sobre a resi 

dencia existente no local,co 

nhecida como Casa Modernista, 

iriam ser construidas qua- 

dras de tenis, que, para à 

construção dos quatro prédi 

os projetados, o bosque inte 

grante do conjunto, seria mu 

tilado ? 

15º 
A 

5 planta anexada como doc. 7 

na contestação da Municipali 

dade, referente ao aditamen- 

to do primitivo projeto tam 

bêm previa alterações no imo 

vel, porincivnalmente altera- 

çoes internas na Casa Moder   
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SM, 

nista e mutilação dos  jar- 

dins e no bosque, tendo em 

vista a construção de pisci- 

na e a construção dos próvri, 

os edifícios ? 

RESPOSTA 

Ã planta Doc: T=A (ELES) 714) mostra a adantação 

da "casa modernista", para sede de clube, indi- 

cando retirada de armarios, substituição de car 

petes e transformação de copa, cozinha e banhei 

ros em vestiários femininos e masculinos. 

Essa planta não mostra a piscina e os conjuntos 

essenciais. 

Quanto a piscina,ela já existe (vide foto nº 17) 

necessitando apenas de reforma.    
No que tange aos prédios do aditamento,,cons- 

ta do projeto que seriam plantadas duas árvores- 

vara cada uma que fosse abatida. 

16º 

De acordo com as respostas-     
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eo x 

nista e mutilação dos  jar- 

dins e no bosque, tendo em 

vista a construção de pisci- 

na e a construção dos próvri 

os edifícios *? 

à planta, Doc. 7-A (fls. 714) mostra a adaptação 

da "casa modernista", para sede de clube, indi- 

cando retirada de armários, substituição de car 

petes e transformação de copa, cozinha e banhei 

ros em vestiários femininos e masculinos. 

Essa planta não mostra a piscina e os conjuntos 

essenciais. 

Quanto a piscina,ela já existe (vide foto nº 17) 

necessitando apenas de reforma.    
No que tange aos prédios do aditamento,,cons- 

ta do projeto que seriam plantadas duas ârvores- 

para cada uma que fosse abatida. 

16º 

De acordo com as respostas-     
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IS 
a serem juntadas aos quesi- 

tos 12 a 15 sunra, poder-se- 

ia dizer que as plantas apre- 

sentadas à aprovação da Muni- 

cipalidade (doc. 4 e 7 da con 

testação da Municipalidade) - 

implicavam alteraçoes proibi- 

das especialmente pelo arti- 

so 146 do Decreto Estadual - 

13.426/79 ? 

A casa e à piscina seriam preservadas e seriam- 

plantadas duas árvores para cade uma cortada. Às 

alterações internas na casa, referem-se à mudan 

2 de destinação de alguns comodos. 

  

O aspecto exterior seria preservado. 

  

17º 

Qutros esclarecimentos que o 

sr.Perito julgar necessários 

Dara o caso em vauta.     
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ES” NR 
ES SPOS TA 
  

Vide corpo do laudo e respostas aos quesitos. 

C - DA FAZENDA DO ESTADO (fls. 779/780 e 782) 

  

1º 

  

Preliminatmemte, queiram os 

srs. peritos proceder à des 

crição do imóvel, indicando 
a área de terreno e à órea - 

construida e mencionando O 

número de contribuinte para 
fins de lançamento fiscal mu 

o nicival. 

RESPOSTA 
  

À área do terreno é de 12,707.97 m2, conforme - 
Dlantas anexas. 

às construções não foram avaliadas, eis que, o - 
valor do terreno compreende o mesmo considerado-     
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Conforme doc. fls. 72, o imóvel em tela tem o- 

= — OF2..029,0021-9. 

PA 

De posse desses elementos, so 

licita-se informar se o títu 

lo de propriedade eus metra- 

gem corresponde à área des- 

crita no quesito anterior,- 

indicando também, a data de 

aquisição do imóvel vor var . 
AERAHEAS 

te dos autores. 

RESPOSTA 
  

Vide resposta ao 4º quesito da série formulada- 

velos autores. 

39 

À destinacão do imóvel é re 
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SL” 
sidencial ? Qual a vocação- 

inclusive para efeito de zo- 

neamento da região onde o - 

mesmo se encontra ? 

RESPOSTA 

fã 
” à resposta dade ao 16º quesito dos Autores aten 

  

de ao arguido no presente quesito. 

  

40 

Pode Oo imóvel ser locado, Ou 

ainda vendido ou dado em ga 

rantia no estado em que se 

encontra ?    
RESPOSTA 

O signatário responderá aos dois primeiros itens, 

expondo sua opinião. O terceiro item refere- se 

a aspecto jurídico e escapa à alçada do sigenatá 

rio.     
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g725 

No que tange à locação, entende o signatário - 
aque o imóvel não encontraria interessado, tanto- 

que, hà muitos anos lá se encontra desocuvado. - 
Nesses muitos anos de desocupação, o prédio foi 
algimas vezes cedido para campanhas de benemerên 
cia (Cruz de Malta). 

  

5º 

  

A zona de uso especial 7,8- 
200, da Municipalidade, acar 

reta que espécie de restri 

ção ao uso do imóvel ? 

     RESPOSTA 

€.0-2007 imóveis de caráter histórico ou de ex- 

cepcion&l valor artístico, cultural ou paisacís 
tico, destinados à preservação. 

Com base nas respostas aos     
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S2 

quesitos "4" e "5", as afir- 

mativa a possibilidade de wu 

so do imóvel, inclusive vor- 

terceiro, quais os valores- 

que os AA. poderiam auferir- 

a título de locação, venda - 
e/ou hipotéca do imóvel,ten- 

do presentes as limitações - 

municipais e estaduais ?    
ns SPOSTA 
  

à resposta dada ao 6º quesito da série apresenta 

da pelos Autores, responde ao presente quesito. 

e o 

Qual o atual estado de con- 

servação do imóvel ? 

RESPOSTA 

O predio necessita de obras de restauração, face     
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à prolongada desocupação. 

80 

O imóvel encontra-se na DOS 

se dos autores ? 

   

3 
1
 

TO 
2h 

Os Autores mantem um guarda na propriedade, es- 

tando, vortanto, na vosse do mesmo. 

2 

Há expansão imobiliária de - 

natureza vertical na regiao- 

onde o imóvel se encontra ? 

Em caso afirmativo, indicar- 

precisamente os locais da - 

mesma.     
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2) 
REDPOSTA 

a) Sim, 

bp) Vide fotos inseridas neste trabalho. 

lo? 

O imóvel objeto desta ação- 

continua interditado ? Em ca 

so afirmativo, por que razão 

e em virtude de ato ou omis- 

são de quem ? 

  

E SPOSTA 

roi autorizada a desinterdição,conforme fls. 782 
75RO 
[VS 

Vai o presente Laudo dactilogra- 

fado em 64 (sessenta e quatro)fo 

lhas, todas rubricadas e esta Úl 

tima datada e assinada. 

Sao Paulo,9 de agosto de 1 

ZE 

  

    
   

ITAKER CARNEIRO 
CREA-6006         

   


