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ESTADO DE SAO PAULO

RESOLUCAO N°® 14 ,DE 5 DE JUNHO DE 1986

Autoriza o tombamento dos edificios que especifica.

JORGE DA CUNHA LIMA, SECRETARIO DA CULTURA, no uso de suas
atribuicoes legais e nos termos do artigo 1° do Decreto-Lei n? 149, de
15 de agosto de 1969 e do Decreto 13.426, de 16 de marge de 1979, '

Considerando a significagao do conjunto das instalagoes da
S.A. Industrias Reunidas Francisco Matarazzo, localizadas a Avenida
Francisco Matarazzo n® 1096, Sao Paulo, Capital, para a compreensao do
processo de expansao industrial paulista; |

Considerando que dentro deste processo, o parque industri-
al em analise, possui um significado especial por suas caracteristicas

.de agregagao de diversas fungoes industriais e de busca da auto-sufici

encia produtiva, além de sua natureza de empresa familiar;

Considerando que o grupo empresarial ao qual pertence o
parque foi o maior da América Latina nas décadas de 30 e 40;

Considerando a expressao espacial do processo de industria
lizagao, configurada pela sedimentacao de estruturas fisicas existentes
na area em questao; = A

Considerando o papel representado pela ferrovia na articu-
lagao e definigao deste espago e como agente deflagrador e catalizador
deste processo de industrializagao; |

Considerando o significado tecnologico, cultural e social
L

representado pelo complexo, gerando um espago urbano e arquitetonico
expressivo do capital e do trabalho nessa etapa historica;

"Considerando que & dever do CONDEPHAAT encaminhar solugdes

e procedimentos que viabilizem a preservagao dos bens culturais, inclu

sive ‘do ponto de vista economico;. -

d
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ESTADO DE SAO PAULO
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Artigo 19 - Ficam tombados no lote pertencente a S.A.
Indaistrias Reunidas Francisco Matarazzo, localizado a Avenida Fran
cisco Matarazzo n? 1096, Sao Paulo, Capitél.delimitado pelo Viadu

!

to Antartica, pela Avenida Francisco Matarazzo, pelo Viaduto Pompé

. 1la e pela divisa da &rea da FEPASA (via férrea), os seguintes ele-

‘ mentos constantes da planta cadastral anexa, fornecidas pelas IRFM

e cujo titulo & "Planta Geral da Agua Branca", desenho n® ........
002.000.C10.001:

I - Os edificios 49, 52, 68, 69, 87 e as trés chaminés
.existentes junto ao edificio 49, elementos estes cuja preservagao'
devera ser integral. '

-

II - Os remanescentes do ramal fqrroviério que se desen
volvem ao lado dos edificios 68, 69 e 87, bem como as duas locomo-
tivas "Davenport" ali existentes, elementos estes cuja preservagao
devera ser integral. -

§ 19 - Ficam pérmitidas reciclagens para outros usos ',
(ii'ao contido nas alineas I e II do artigo 19 desde que aplicados mé
todos cientificos na sua conservagao e restauragao.

§ 29 - Fica estabelecido que o edificio 49 seré'desti_r_l_a
" do a abrigar o museu do parque industrial Matarazzo.

Artigo 29 - Ficam declarados de interesse cientifico ,
histbérico e cultural os edificios 21, 13, 18, 19, 13a, 14, 16, 17,
23, 24, 8, 9, 10, 38, 36, 67, 64, 65, 66, 51, 83, 84, 54, 53 e 47.

Paragrafo Gnico - Na hipotese de uma eventual demoligao destes
edificios, devera ser realizado um levantamento documental procedi
do pelo empreendedor, sob orientagao do CONDEPHAAT.
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ESTADO DE SAO PAULO

Artigo 3° - A analise e aprovagao de quaisquer projetos
para a area ficam subordinadas ao compromisso prévio do empreendedor
de responsabilizar-se pela restauracgao dos elementos tombados.

Artigo 4° - Ficam isentos de aprovégﬁo pelo ~CONDEPHAAT
os projetos situados na area envoltoria dos bens tombados,excetuados
os que estiverem no raio de 50m do eixo da chaminé situada dentro do
edificio 49 (museu) referido no art. 19, item I.

Artigo 5° - Fica o Conselho de Defesa do Patrimonio His
térico, Arqueolédgico, Artistico e Turistico do Estado-CONDEPHAAT au
torizado a inscrever no Livro do Tombo competente os referidos bens
para os devidos e legais efeitos.

Artigo 6° - Esta Resolugao entrara em vigor na data de
sua publicacao.

" SECRETARIA DA CULTURA, aos 5 de junho de 1986.

oo

JORGE CUNHA LIMA
SECRETARIO DA CULTURA

eI

DE o0 6 Jun 1986
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Cultura

" Secretanp
Jorge Cunha Llima

GABINETE DO SECRETARIO

Resoluglio 14, de 5-6-86

Autoriza o tombamento dos edificios que
especifica
O Sccretirio da Culrura, nos termos do artigo 1.° do Decreto-lei
149, de 15 de agosto de 1969, ¢ do Decreto 13.426, de 16 de margo de .
1979, .
considerando a significagio do conjunto das instalagdes da S.A.
Inddstrias Reunidas Francisco Matarazzo, localizadas 3 Avenida Fran- _
cisco Matarazzo, 1.096. Sio Paulo, Capital, para a compreensio do
processo de expansio industrial paulista;
considerando que, dentro deste processo, o parque industrial em
anilise possui um significado especial por suas caracteristicas de agre-

gagio de diversas fungBes industriais ¢ de busca da auto-suficiéncia

produtiva, além de sua narureza de empresa familiar;

considerando que o grupo empresarial ao qual pertence ao par-
que foi o maior da América Latina nas décadas de 30 ¢ 40;

considerando a expressio espacial do processo de industrializa-
¢do, configurada pela sedimentagio de estruturas fisicas existentes na
firea em questio;

conriderando o papel representado pela ferrovia na articulagic e
definicio deste espago € como agente deflagrador e catalizador deste
processo de industrializagio;

considerando o significado tecnolégico, cultural e social repre-
sentado pelo complexo, gerando um espagco urbano e arquiteténico
expressivo do capital e do trabalho nessa etapa histérica;

considerando que & dever do CONDEPHAAT encaminhar solu-
¢bes ¢ procedimentos que viabilizem a preservagio dos bens culturais,
inclusive do ponto de vista econbmice, resolve:

Artigo 1.®* — Ficam tombados no lote penencente @ S.A . Inddas-
trias Reunidas Francisco Matarazzo, localizado 3 Avenida Francisco
Martarazzo, 1.096, S3o Paulo, Capirtal, delimitado pelo Viadute An-
tirtica, pela Avenida Francisco Matarazzo, pelo Viaduto Pompéia ¢
pela divisa da drea da FEPASA (via férrea), os seguintes elementos
constantes da planta cadastral anexa, fornecidas pelas IRFM e cujo
titulo & ''Planta Geral da Agua Branca'', desenho 002.000 C10.001:

I — Os edificios 49, 52, 68, 69, B7 ¢ as wrés chaminés existentes
junto 20 cdificio 49, elementos estes cuja preservagio deveri ser inte-
“gral.

Il — Os remanescentes do ramal ferrovidrio que se desenvolvem
20 lado dos edificios 68, 69 ¢ B7, bem como as duas locomorivas **Da-
venport”” ali existentes, elementos estes cuja preservacio deverd ser in-
tegral.

§ 1.° — Ficam permitidas reciclagens para outros usos, ao conti-
do nas alineas 1 ¢ Il do arigo 1.° desde que aplicados mérodos
cientificos na sua conservagio e restauragio.

§ 2.° — Fica estabelecido que o edificio 49 serd destinado a abri-
gar o muscu do parque industrial Matarazzo.

Artigo 2.° — Ficam declarados de interesse cientifico, histérico ¢
cultural os edificios 21, 13, 18, 19, 13A, 14, 16, 17, 23, 24, 8, 9, 10,
38, 36,67, 64. 65, 66, 31, 83, 84, 54, 53 c 47.

Parigrafo Gnico — Na hipbtese de uma eventual demoligio des-
tes edificios, deverd ser realizado um levantamento documental pro-
cedido pelo empreendedor, sob orientagio do CONDEPHAAT.

Artigo 3.° — A anilise ¢ 2 aprovacio de quaisquer projetas para
2 drea ficam subordinadas 20 compromisso prévio do empreendedor
de responsabilizar-se pela restauragio dos elementos tombados.

Arnigo 4.° — Ficam isentos de aprovacio pelo CONDEPHAAT
os projetos situados na irea envoltéria dos bens tombados, excetuados
03 que estiverem no raio de 50m do eixo da chaminé situada dentro
do edificio 49 (muscu) referido no art. 1.9, item 1.

! Artigo 5.° — Fica o Conselho de Defesa do Patriménio Histéri-
co, Arqucolbgico, Antistico ¢ Turistico do Estado — CONDEPHAAT
— autorizado a inscrever no Livro do Tombo competente os referidos
bens para os devidos e legais efeitos.

Artigo 6.° — Esta resolugio entrari em vigor na data de sua pu-
blicagio.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
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Processo SC tx 30197 t 92 ¢

INT.: CONDEPHAAT

ASS.: Dentincia de danos causados ao Bem Tombado com perigo de

desmoronamento na Via Férrea, Capital.
Informacao GP-042/93

Senhor Chefe de Gabinete

|
Encaminhamos a Vossa Senhoria, para a|
preciacdo, assinatura do Senhor Secretario da Pasta e posterior pu

blicagcao no D.O.E, Resolucao alterando a de n? 14, de 05/06/1986,
para excluir de protecdo legal do tombamento os galpdoes n@s 68, 69

e 87, situados nas antigas Indastrias Reunidas Francisco Mataraz |
zo - IRFM, no bairro da Agua Branca, Capital, de acordo comadelil
beracao do Egrégio Colegiado em sessao ordinaria de 19/04/93, igi
cluindo-se, por sua vez, o topico referente a revi;alizacao e rgé

cuperagao da calderaria existente/no local, como centro de memoria

|
|
CONDEPHAAT, 16 de junho de 1993. .‘

S (| PO

MARCOS DUQUE GADELHO

Presidente /

—

ESJ/ens. f

S:cglo de Expediante G S.

neceb;1’° ““..QQI O?. f,g-:%" /

18 “jé ..... horas ,ﬂ_,_________mmutn
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ESTADO DE SAO PAULO
RESOLUGAO SC N9 DE DE DE 199

RICARDO ITSUO OHTAKE, SECRETARIO DA CULTURA, no uso de
suas atribuigaes legais e nos termos do artigo 1? do Decreto- Lei
n? 149, de 15 de agosto de 1969 e do Decreto n® 13.426, de 16 de
marco de 1979, cujos artigos 134 a 149 permanecem em vigor por for
¢a dos artigos 187 e 193 do Decreto n® 20.955, de 01 de junho de
1983,e

Considerando a deliberagao tomada pelo Egrégio Colegia
do do CONDEPHAAT em sessao ordinaria do dia 19/04/1993, -

RESOLVE

Artigo 1?9 - Fica alterada a Resolucao n? 14, de 5/6/86

para:
a) serem excluidos da protecao legal do tombamento os

galpoes n®s 68, 69 e 87 sitos no conjunto tombado ,

ora redefinido, das antigas Indistrias Reunidas Fran
cisco Matarazzo - IRFM, no bairro da Agua Branca,nes
ta Capital.

b) a empresa proprietaria do conjunto devera revitali-
zar a calderaria ali existente e recupera-la como
centro de memoria.

c) continuam em pleno vigor todos os dispositivos da
referida Resolugao n? 14, de 05/06/1986,que nao con
flitem com a presente alteracao.

Artigo 29 - Fica o Conselho de Defesa do Patrimonio
Histérico,Arqueolégico,Artisfico e Turistico do Estado/CONDEPHAAT,
autorizado a inscrever no Livro de Tombo competente a referida al-
teragao para os devidos e legais efeitos.

Artigo 39 - Esta Resolugao entrata em vigor na data de
sua publicacao.

SECRETARIA DA CULTURA, aos de de 199

RICARDO ITSUO OHTAKE
SECRETARIO DA CULTURA

IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO Modelo Oficial 18




ubncada sob n *
GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO r & '
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|

it Numero Ano Rubrica
[ 30197 | 92 I

PROCESSO SC |

T T "0 AT 2 T W T

INTERESSADO: CONDEPHAAT.

ASSUNTO . Denuncia de danos causados ao Bem'Tombado c/
perigo de desmoronamento na Via Ferrea - Ca
pital.

Informagao AT/GS. n? 414/93

Senhor Chefe de Gabinete

trimonio Historico, Arqueologico, Artistico e Turistico

cao do tombamento levado a efeito pela Resolugéo 14, de

competente publicagao.

P

cao e decisao do Senhor Secretario.

—

A sua consideragao.

| AT/GS., em 30 de julho de 1993.

NEIDE CARVALHO
; ASSISTENTE TECNICO DE DIREGAO II

LZP/ao

O Senhor Presidente do Conselho de Defesa do Pg
Estado de Sao Paulo - CONDEPHAAT, para efeito de regulariza

i de junho de 1986, esta propondo alteragﬁes no referido ato,

preparando a minuta do que devera ser providenciado para a

Submete, todavia, o assunto a superior aprecia

- IMESP  — Modulndﬁél;;'.l?
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[ | '
PROCESSO SC '§ 30197 | 92 |

T YT R

INTERESSADO: CONDEPHAAT.

ASSUNTO : Denuncia de danos causados ao Bem Tombado c/ |
perigo de desmoronamento na Via Ferrea - Ca
pital.

De acordo com a informagéo da Asses
soria Tecnica, submeto o assunto a sua supe

rior decisao. |

C.G., em 30 de julho/de /1993.

PO —

T - e pe——

e e e
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Gabinete do Secretério

PROCESSO SC:
INTERESSADO:

ASSUNTO

LZP/ao

SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA

6 P
ZO/TK

RUA DA CONSOLAGAO, 2.333 — SAO PAULO — CEP 01301 — PABX — 258-9611

30197/92
CONDEPHAAT.

: Denuncia de danos causados ao Bem Tombado c/
perigo de desmoronamento na Via Ferrea - Ca
pital.

A vista do contido nos autos e em espe
cial das informagaes que comprovam a necessida
de de modificagoes do ato consubstanciado na Re
solugao SC. 14, de 5/6/86, autorizo que se - for
malize essa alteraqéo com o preparo da Resolu
¢ao a ser aprovada para posterior publicagao.

G.S., em 30 de julho de 1993.

RICARDO ITSUO OHTAKE
SECRETARIO DA CULTURA

IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO 5.A. — IMESP
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PROC. CONDEPHAAT

ESTADO DE SAO PAULO

RESOLUCAO SC N2 19, DE 10 DE NOVEMBRO DE 1993

RICARDO ITSUO OHTAKE, SECRETARIO DA CUL
TURA, no uso de suas atribuigoes legais e nos termos do artigo 1@
do Decreto-Lei n? 149, de 15 de agosto de 1969 e do Decreto ne
13.426, de 16 de margo de 1979, cujos artigos 134 e 149 perma-
necem em vigor por forga dos artigos 187 e 193 do Decreto ne
20.955, de 01 de junho de 1993, e

Considerando a deliberacao tomada pelo
Egregio Colegiado do CONDEPHAAT em sessao ordinaria do dia 19/04/
1993, RESOLVE:

Artigo 12 - Fica alterada a Resolugao

n? 14, de 05/C6/86 para:

a) serem excluidos da protegao legal do
tombamento os galpoes nfs 68, 69 e
87 sitos no conjunto tombado, ora re
definido das antigas Industrias Reu
nidas Francisco Matarazzo - IRFM, no
Bairro da Agua Branca, nesta Capi-
tal.

b) A empresa proprietaria do conjunto
devera revitalizar a calderaria ali
existente e recuperé-la como centro

de memoria.

c) continuam em pleno vigor todos os
dispositivos da referida Resolugao

[
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ESTADO DE SAO PAULO

n¢ 14, de 05/06/1986, que nao conflitem

com a presente alteragao.

Artigo 22 - Fica o Conselho de Defesa

do Patrimonio Historico, Arqueologico, Artistico e Turistico do
Estado - CONDEPHAAT, autorizado a inscrever no Livro de Tombo

competente a referida alteragao para os devidos e legais efeitos.

Artigo 3¢ - Esta Resolugao entrara em

vigor na data de sua publicagao.

SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA, AOS 10
DE NOVEMBRO DE 1993.

' (k»l\ Lo A , LL‘,@ |

RICARDO ITSUO OHTAKE '
SECRETARIO DA CULTURA

IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO Madelc Oticial 18
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DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE 12/11/93
PAGINA - 54
SECAO - 1

Cultura

Secretiro
Ricardo Ohtoke

GABINETE DO SECRETARIO

Resolugio SC-19, de 10-11-93

O Secretirio da Cultura. nos termos do artigo 1.° do
Decreto-lei 149, de 15-8-69 ¢ do Decreto 13.426, de 16-3-79,
cujos artigos 134 ¢ 149 permanecem em vigor por forga dos
| artigos 187 ¢ 193 do Decreto 20.955, de 1.°-6-93, ¢

_considerando a deliberagio tomada pelo Egrégio Cole-
! g::d;m do Condephaat em sessio ordiniria do dia 19-4-93,
resolve:

Artigo 1.° — Fica alterada a Resolugio 14, de 5-6-86 para:

a) serem excluidos da protegio legal do tombamento os
galpoes 68, 69 ¢ 87 sitos no conjunto tombado, ora redefinido
das antigas Industrias Reunidas Francisco Matarazzo — IRFM,
no Bairro da Agua Branca, nesta Capital.

b) A empresa proprietiria do conjunto deveri revitalizar 2
calderaria ali existente e recuperéd-la como centro de memoria.

c) continuam em pleno vigor todos os dispositivos da
referida Resolugio 14, de 5-6-86, que nio conflitem com a
presente alteragio.

igo 2.° — Fica o Conselho de Defesa do PatrimOnio

Historico, Arqueol6gico, Artistico e Turistico do Estado —
Condephaat, autorizado a inscrever no Livro de Tombo com- |
petente a referida alteragdo para os devidos e legais efeitos.

Artigo 3.° — Esta resolugio entrari em vigor na data de
sua publicagio.
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Folha de Informacio
Rubricada sob n "

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO Z |

~

Do Niumero Ano Rubrica

xXerocOpias

1. A SA para juntar ao processo de tomba
mento.

2. A STA para providenciar o registro no
Livro do Tombo.

GP/CONDEPHAAT, 19 de Novembro de 1993

iretora Tecnica
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Folha de Informacho
Rubricada sob n *

Numero Ano Rubrica

Of. 489/94 - PJMAC

INT.: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO ;Ztﬁfrr

ASS.: Solicita xerocopia do processo de tombamento das Indus-

trias Reunidas Francisco Matarazzo.

PRAZO JUDICIAL

1.A SA para juntar ao respectivo pro-

cesso.

2.A Assessoria Juridica para atender

a solicitacao.
GP/CONDEPHAAT, 23 de junho de 1994

JOSE CARLOS RIBEIRO DE ALMEIDA

Presidente

/krgs.-
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Juntada

Segue juntada
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Falha

Assinatura
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SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA - CONDEPHAAT

Oficio GP-1126/94
Proc. 24.263/85

Sao Paulo, 24 de junho de 1994.

Douto Promotor de Justica,

Tendo a honra de acusar o recebimento
do oficio de Vossa Exceléencia sob n? 489/94-PJMAC,de 22.6.94,
anexamos ao presente, atendendo ao requisitorio, coépia xerox de
todas as pecas, na integra, de nosso processo interno numero
24.263/85, referente ao estudo de tombamento do edificio que
abriga as instalacdes das Industrias Reunidas Francisco Mataraz

zo, sito na Av.Francisco Matarazzo, n? 1.096 - Capital.

No ensejo, renovamos a Vossa Excelén

cia nossos protestos de elevada estima e distinto apreco.

(I;thg,ﬁa nanié?ﬂﬂ¢_hJ~‘__
JOSE CARLOS RIBEIRO DE ALMEIDA

Presidente

Exmo Senhor

DR HAMILTON ALONSO JUNIOR

D.D.Promotor de Justica do Meio Ambiente
Forum Joao Mendes Jr.

Praca Joao Mendes, s/n? 1692 andar s/1.619
01501-000 Capital-SP

J/AJC/Ldl

12.00.00.3.0.001
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CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO,ARQUEOLOGICO,ARTISTICO
E TURISTICO DO ESTADO -CONDEPHAAT-

Senhor Presidente:

CLAUDW YhEps Bkl |
041246261 £S5, residente a_ R MARDM TRANCSco, 236 [S3

Bairre wh.loolle cidade  Sibamlo Estado 5P
Telefone Y. /M’(ﬂ /81.6 {%%b cep 2lf - coc ,vem regquerer a
Vossa Senhoria, (@ an MINeK A’AM 195 &k Mo do

piro tivo 24263 /&S J

no imével que se localiza a fo : j—i/m/\c;mo Mﬂ']Mﬂl"tf“O

Bairro { & EW_UA‘ gaCidade §F
=L {p

Estado

n® do contribuinte

Seguem em anexo,os documentos.

Nesses termos

P.Deferimento

Sao Paulo,_éde_@f,f?ﬁ Z)Lo de 199’5.—
// J/m//’l %)/\

A551natura
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| MICROFILME N. 38430 |

SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA

CONDEPHAAT

CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO, ARQUEOLOGICO,
ARTISTICO E TURISTICO DO ESTADO

CERTIDAO N°: 0050

Nos termos do Provimento n°® 7/84, de 09/03/84, da Corregedoria
Geral da Justica, CERTIFICO, para os devidos fins, que o Senhor Secretario de Estado da
Cultura, em consonancia com o decidido pelo Egrégio Colegiado em sua Sessdo Ordinaria
de 19/05/86, Ata n® 715, baixou a Resolugdo n°® 14, de 05/06/86, pela qual foram tombados
EDIFICIOS, CHAMINES, REMANESCENTES DO RAMAL FERROVIARIO E DUAS
LOCOMOTIVAS “DAVEMPORT”, INTEGRANTES DO COMPLEXO INDUSTRIAL
S.A. INDUSTRIAS REUNIDAS FRANCISCO MATARAZZO localizado na Avenida
Francisco Matarazzo n® 1096, nesta Capital, estando o mesmo devidamente inscrito no
Livro de Tombo n° 253, conforme dispde o Artigo 139, do Decreto Estadual n® 13.426, de
16/03/79.

Sdo Paulo, 15 de agosto de 1.995.

JOSE CARLOS RIBEIRO DE ALMEIDA

Presidente

12.00.00.3.0.001
IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO S.A. — IMESP
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SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patriméonio Histérico, Arqueolégico, Artistico e
Turistico do Estado de Sao Paulo.

Bem 'I'mnl)adu'_Jmﬁ:_ggm;g&ghm_Mg,Wruu de Tomb.: 24263 /85 Res.: 44 & 16186

roo: __L_uci\ _&A___%AEJ.(Q&_ paa:_ 1334

Obs.: Fotos a serem anexadas ao processo de tombamento.
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; FOLHA DE INFORMAGAQ
| RUBRICADA SOB N°
1

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO | Y

7/
N\

| DO ! NUMERO . ANG RUBRICA

Processo CONDEPHAAT 30.197 L 92 1

Int.: CONDEPHAAT

Ass.: Denuncia de danos causados ao bem tombado com perigo de
desmoronamento na via férrea — Capital

SINTESE DE DECISAO DO EGREGIO COLEGIADO .
| SESSAQ ORDINARIA DE 17 DE DEZEMBRO DE 2001 1'
ATA NO 1229

O Egreégio Colegiado deliberou aprovar a proposta do STCR, de corregao da
Resolugdo SC-14/86, de Tombamento das instalagdes das antigas

. Industrias Reunidas Francisco Matarazzo, nesta Capital, retirando o ramal
ferroviario, relacionado no item II do artigo 1° da referida Resolugao.

A Dr.3 Eliana de Oliveira para elaborar minuta de Resolugdo
para 3pkeciagao do hor Secretario.

GP/CIONDEPHAAT, 17 de dezembro ge 2001.

emws,-
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

Do

Processo CONDEPHAAT I

Namero

30.197

Rubrica

Ano ,
92

INT.: CONDEPHAAT

ASS.:

desmoronamento na Via férrea

/emws.-

Denuncia de danos causados ao bem tombado com perigo de

A SA para:
a) xerocopiar fls. 574, 574vs e 584", juntando ao processo de
tombamento que deverd ser encaminhado ao GP, para

providéncias visando a corregdo da Resolucdo de
Tombamento;

b) encaminhar os presentes autos para aguardo.
GP/Condephaat, 10 de setembro de 2002.

VALQUIRIA
Dir

ST T e, —s;pl‘::c-_:_‘-;-‘:,.(j‘:}':).
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO  SLuiC ARIA

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimdnio D,— EST; ,-?C
Histarico, Argueoldgico, Artistico e Turistico do Estado i AUY

DA CULTURA

Numero Ano Rubrica

L’rocesso CONDEPHAAT 124.263 85 |

INT.: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

ASS.: Estudo de tombamento do edificio que abriga as instalagdes das
Indlstrias Reunidas Francisco Matarazzo, sito a Av. Francisco Matarazzo n©
196 - Capital

Informacao GP-095/02

Senhor
Dr. Marcos Mendonga
Secretario de Estado da Cuitura

- Encammhamos os presentes autos para apreciagdo de
Vossa Senhoria, com /proposta de corregdao da Resolugdo SC-14, de
05.06.1986, que tombou edificios da area~das instalagdes da antiga
Industrias Reunidas Francjsco Matanazzo. :

ERTO F. MELHEM
Presidente

Jemws.-




GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO  SCGREIARIA

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimdnio n ¢
Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado U E Ev TA D G

DA CULTURA

MINUTA

Resolugao SC-

O Secretario da Cultura, nos termos do artigo 19 do Decreto-Lei n° 149, de
15.08.1969 e do Decreto 13.426, de 16.03.1979, cujos artigos 134 a 149
permanecem em vigor por forga dos artigos 187 e 193 do Decreto 20.955,
de 01.06.1983, considerando a deliberagao tomada pelo Egrégio Colegiado
do CONDEPHAAT em sessdo ordinaria de 17.12.2001, RESOLVE:

Artigo 19 - Alterar a Resolugao SC-14, de 05.06.1986, que tombou edificios
da area da antiga S. A. Indlstrias Reunidas Francisco Matarazzo, excluindo
da protecdo legal do tombamento os remanescentes do ramal ferroviario
que se desenvolveu ao lado dos edificios 68, 69 e 87, edificios esses ja
excluidos do tombamento através da Resolugdo SC-19, de 10.11.1993;

Artigo 29 - Os demais dispositivos da Resolugdo SC-14, de 05.06.1986
permanecem em pleno vigor;

Artigo 3° - Esta Resolugao entrara em vigor na data de sua publicagao.




?M’au\( ?&V\AJC o e Sedbnit cacfha ‘JZ S
<1‘4€( 0. 2609 - Zons.




GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

RESOLUCAO SC. N.© 161, DE 26 DE SETEMBRO DE 2002.

O Secretdrio da Cultura, nos termos do artigo 1° do Decreto-Lei n.? 149,
de 15/08/1969 e do Decrefo 13426, de 16/03/1979, cujos artigos 134 a
149 permanecem em vigor por forca dos artigos 187 e 193 do Decrefo
20955, de 1%06/1983, considerando a deliberacgo fomada pelo
Egrégio  Colegiado do CONDEPHAAT em sessao ordindria  de
17/12/2001, RESOLVE:

Artigo 1° - Alterar a Resolugcgo SC-14, de 05/06/1986, que fombou
edlificios da drea da anfiga S A. Indusfrias Reunidas Francisco
Matarazo, excluindo  da profecao legal do fombamenfo os
remanescentes do ramal ferrovidrio que se desenvolveu o lado dos
edificios 68, 69 e 87, edificios esses ja excluidos do fombamento
afravés da Resolucdo SC-19, de 10/11/1993.

Arfigo 2° - Os demais disposifivos da Resolugcao SC-14, de 05/06/1986
permanecem em pleno vigor,

Artigo 3° - Esta Resolucao enfrara em vigor na data de sua publicacdo.

Secrefario da Cultura

/f
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| Cuttura e

Secretario: MARCOS RIBEIRO DE MENDONGCA
Rua Maud, 51 - Luz - CEP 01028-900
Tel. 3351-8000

Resolugio SC - 161, de 26-9-2002

O Secretdrio da Cultura, nos termos do artigo 1% do
Decreto-Lei n” 149, de 15/08/1969 ¢ do Decieto 13.426, de
16/0311979, cujos atigos 134 a 149 permanceem em vigor
por forga dos artigos 187 e 193 do Decreto 20.955, de
170601983, considerando a deliberagao tomada pelo Egre-
gio Colegindo do CONDEPHAAT e sessio ordindria de
111212001, RESOLVE:

Artign 17 - Alterar a Resalugao SC-14, de 05/06/1906,
que tembou edilicios da area da antiga S. A, Industrias
Reunidas Francisco Matarazzo, excluindo da protegao legal
do tombamento os remaneseentes do ramal lerrovidrio que
so dosenvolven ao lado dos edificios 68, 69 e 87, edificios
esses jd excluidos do lombamento através da Resolugao
SC-19, de 10/11/1993.

Artign 27 - Os demais dispositivos da Resolugao SC-14, I
de 05/06/1986 permanceem em pleno vigor.

Attige 3" - Esla resolugio entrard em vigor na data de |
sua publicagio.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DA_CULTURA
GABINETE DO SECRETARIO

Do Nimero 24263 Ano 85 Rubrica ‘

PROCESSO CONDEPHAAT

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO.

ASSUNTO : Estudo de tombamento do Edificio que abriga as instalacdes das
Indistrias Reunidas Francisco Matarazzo a Av. Francisco
Matarazzo, n° 196 — Capital.

C.G., eny03 de Outubro de 2002.

NTONIO RUDNEI DENARDI
Chefe de Gabinete

LZP/fb




Folha de Infosmacio
Rubrncada sob n

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

Do Namero Ano Rubrica

Processo Condephaat 24.263 85

INT.: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

ASS.: Estudo de tombamento do Edificio que abriga instalacdes das
Industrias Reunidas Francisco Matarazzo, sito & Av. Francisco Matarazzo,
n°1096 — Capital.

Ao STCR para ciéncia, encaminhando os autos a STA
parq arquivo.

P/Conde

J

/fcsm.,

IMPRENSA OFICIAL Modelo Oficial 17
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

Do - 'Niumero Rubrica

'Requerimento de Servicos 105415

~[Ano ‘

2002

INT.: VANESSA SUZUKI F. CARVALHO

ASS.: Solicita autorizagdo para tirar fotos de imagens do processo referente a0|
‘imovel situado na Av. Francisco Matarazzo - Perdizes — Capital.

A STA para atender com as cautelas de praxe.

GP/Condephaat, 3 de dezembro de 2002.

W\José RO LHEM
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GAO| [LOCAL| |INTERESSADO|

SITUA

—30

9.
CONDEPHAAT
05415 / 2002

’ REQUERIMENTO DE SERVICOS _

Ao 5

Conselho de Defesa do Patriménio Histcrico, Arqueologico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo
— CONDEPHAAT

Senhor Presidente,
Venho requerer, através do presente, a realizagdo de servigos conforme a documentacdo anexa e

caracteristicas abaixo discriminadas.

| Pessoa Fisica. | [ Pessoa Juridica. | | Poder Publico.
\ .\ - ). 2 b :_ N f
Nome | JANXSA AU2UK, & CALJAL HE
RG/ g - S ; P ( ‘}.. \ y Yy | =
eney | OO (e it T‘i@\n =9 ~_\.) &L cer | QS0IS
~ sl U0 ; . o - Yo B 2 C
Ender. IL D ANG 1=l f)-’ TC, e Bairro r€ CNECS
; " =
Mun. 5 ’_-)1 C *‘-‘_“R,- ra UF ‘ «-/) J
Ender: | oy T 2ANC (D m AR LA
< D B P N°do | 2¢ 23 /9 )
Ak e N> contribuinte 2 ¥ =
PP 7 | ’
Municipio ¢ - v PATS &
Denuncia Solicitagao de regularizagao Pedido de Certidao.
Solicitagdo de informagdes Pedido de tombamento Retorno de informagdes (inf. Processo)
Solicitagdo de aprovagdo Pedido de qualificagdo como Estancia | X | Outra
St A FDTO>S DE ITMARECAUD
Projeto Informagdes Gerais Cartazes/ Painéis/ Anuncios Alteragdo Ambiental.
Obra Reforma Diretrizes Pesquisa Mineral
Servigos de Conservagao Tombamento Demoligdo. Extracdo Mineral
Alteragdo do Sistema Viario Mudanga de Uso Restauragdo % | Outro (especificar abaixo)
_. ZARO PArA TI2AL F—O0TOS DE mAG
Outro: A\' I ZAA i T !L\ ", 2 9}
i )
G5 - ﬁ‘%’ [OUION (109 /102 IOR /11O /116 ll |4 <O
N.° Processo CADAN (Somente N.° Processo —— .
para Cartazes / Painéis / Anuncios) = em andamento: | - _";‘Cf:':""?:?tﬁ“
Nome de Processo e N.° Processo
para referéncia: para referéncia: —
Nestes termos, pede deferimento, S30 Paulo, -2/ de AouC N Bl de 2007
2N An o= P O o (
= I~ \ JOYONO) D
2 A assinatura

Observacées especificas_para o caso de solicitacdo de informacdes, de aprovacdo ou_ de

reqularizacdo quando o assunto for “Cartazes / Painéis / Anuncios”:
1. O presente requerimento devera ser assinado pelo proprietario do anincio ou do imével, com firma reconhecida, ndo
sendo aceitas procuragdes. Salientamos que o servigo é prestado gratuitamente, sem a cobranga de qualquer taxa.
2. As deliberagdes do CONDEPHAAT serdo comunicadas diretamente aoc CADAN, n3o sendo forneciddd oficios aos
interessados, conforme Ordem de Servigo n.® 02/2000.

PARA PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PELO CONDEPHAAT : -
_ | Deferido [ | Indeferido
/ N Data:
(nome do técnico responsavel) {respwpma indicagao) {esclarecimentos no Verso)
Abrir Anexar ao - Proc. para
processo processo: referéncia:
N.° processo E exigida S ndo Data maxima
aberto Resposta? para resposta
= ; Area envoltéria de Edificagdo
Area natural. Sitio Arqueoldgico \eenbada
: Area envoltéria de Nicleo
i Eamhiove. Histérico tombado.
: = T ; Area envoltéria de Sitio
Nucleo Histdrico. Patrimdnio Imaterial Argueolégico tombado.
Area envoltéria de Area Natural
Segmento Urbano. tombada Outro.




REQUERIMENTO DE SERVICOSN.° 05415 / 2002 CONDEPHAAT

‘ z3\
LISTA DE ANEXOS

Descrigao | Quant.
i ‘ . félhas

H  ANG KCS

\ J\/ AN AL
Assinatura - Data
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO PAULO “

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO
GABINETE DO SECRETARIO MUNICIPAL

'—1)""#

Sao Paulo, 20 de setembro de 2006.

Oficio n° 222/SEHAB-G/2006

Ref.: Vistas e Copias

Senhor Presidente,

Vimos, por meio deste, solicitar vistas e copias do processo administrativo que originou a
Resolugdo 14/86 (Tombamento), bem como copia do oficio n® 178, datado de 03 de junho de 1993, que
autorizou o desmembramento do terreno constante na Matricula 78.102 — 2° Cart6rio de Registro de

Imoveis (Av. Francisco Matarazzo, s/n°)

Solicitamos, ainda, que os contatos sejam realizados através do Telefone: 3241-2993,

com Dra. Evian Elias ou Dra. Roberta Maria Malicheski Ferreira.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar nossos protestos de consideragéo e estima.

-

Orlando de eida Filho

Secretario Municipal da Habitacido

ONDEPHAAT - Presidéncla

Em 2\/ 0o\ /cb

Ilustrissimo Senhor Presidente Recetido por ) n\E £ Qoan~y >
“Herss
CONDEPHAAT

Conselho de Defesa do Patrimonio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico

Rua Mau4, n° 51, 3° andar

Sao Paulo — Capital

Rua Sao Bento, 405 - 22° Andar — Sala 223 B - Sdo Paulo - Capital - CEP 01011-000 -
W 3241-1410/ 3241-4493 / 3241-2112 / 3106-0889 / 3107-2780
Fax: 3241-0313
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CONDEPHAAT .
REQUERIMENTO DE SERVICOS 00406 /2007 |
Ao

Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico do Estado de Saq Paulo
—_— — CONDEPHAAT

Senhor Presidente <=
Venho requerer, através do presente, a realizagdo de servigos conforme a documenﬁsio anexa e
caracteristicas abaixo discriminadas.

| Pessoa Fisica. | x| Pessoa Juridica. | | Poder Publico.
Nome |7 44 O QLO\JUCA o Con s Cpasnnn oy ) 0y,
RG/
CNPJ oot d CEP o452t .cbo
Enter= [ 6% . n\f Um/\r Q PR, 1 i 9 iidd
. (.x.:@ Lol Flap
Ender | A \/- JHuowncib o & %7 SO S = G doTlateits <l
Bairro: l 2 o0 N.° do
: contribuinte
Municipio _c;'xlf\ [ )[ﬂ-m
Dentncia Solicitagdo de regularizagéo Pedido de Certiddo.
Solicitagdo de informagdes Pedido de tombamento Retorno de informagdes (inf. Processo)
Solicitagdo de aprovagio Pedido de qualificagio como Estancia d Qutra
= — @L oV 0 .«",b'\r\_-xllPl/\jfa{‘z_{'hg :
Projeto Informagdes Gerais Cartazes/ Painéis/ Aniincios Alteragdo Ambiental.
Obra Reforma Diretrizes Pesquisa Mineral
Servigos de Conservagio Tombamento Demoligio. Extragdo Mineral
Alteragdo do Sistema Viario Mudanga de Uso Restauracéo o| Outro (especificar abaixo)
Outro: \l‘ 3 P 3 —
Q_)Ou')\\}:&-& dﬁ Kot s A :LP s Ci 3 \/r;uu__o\/@
N.° Processo CADAN (Somente para ' N.° Processo
Cartazes / Painéis / Andncios) em andamento:
Nome de Processo para N.° Processo
referéncia: para referéncia:
Nestes termos, pede deferimento, Séo Paulo, 1 { de ? QUL Me-  de 2007.
assinatura
Observacoes especificas para o caso de solicitacdo de informacées, de aprovacio ou d
. reqularizacio quando o assunto for “Cartazes / Painéis / Anuncios”:

1. O presente requerimento “devera ser assinado pelo pmprietaﬂu 'do anancio ou do. irmﬁvel com firma reconhecida, ndo sendo
aceitas procuragdes. Salientamos que o servigo é prestado gratuitame nte, sem a cobranga de qualquer taxa.

2. As deliberagbes do CONDEPHAAT serio comunicadas diretamente ao CADAN, n3o sendo fomecidos oficios aos
interessados, conforme Ordem de Servigo n.® 02/2000.

PARA PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PELO CONDEPHAAT Dar seqiéncia? | Sim | l Nao
pata: | (Al O\/7 colf
(nome do técnico responsavel) (responsavel pela indicagéo) (esclarecimentos no verso)
Abrir Anexar ao Proc. para
processo processo: referéncia:
N.° processo E exigida ; Data maxima
aberto Resposta? i V néo para resposta
: : Area envoltéria de Edificagdo
Area natural. Sitio Arqueol6gico tombada.
: Area envoltéria de Niicleo
Edificag&o. Bem Movel. Histdrico tombado.
. S " 7 . Area envoltéria de Sitio
Nucleo Histérico. EMmomo Irn:ateru;li Arqueolégico tombado.
rea envoltéria de Area Natural
Segmento Urbano. tombada Outro.




CONDEPHAAT

23N

REQUERIMENTO DE SERVICOS N.°: 00406 / 2007

LISTA DE ANEXOS
Anexo Descrigdo Quant.
folhas
o\l 2 rﬁxc,c.@» =)
Q7 A~ancios Lot

Assinatura - Data




DUARTE GARCIA, CASELLI GUIMARAES £ TERRA

ADVOGADOS

RUA FUNCHAL, 129 11°ANDAR CEP 04551-060 SAQ PAULO SP BRASIL __7 =7

FONE (35.11) 3841 7500 FAX (35.11) 3846 5028 www.dgcgt.com.br  advogados@dgegt.com.br C_,:JQ’\)

member of TERRALEX — The Worldwide Network of Independent Law Firms

BRASILIA E BEYING
DUARTE GARCIA, CASELLI GUIMARAES E TERRA
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

ESCRITORIOS ASSOCIADOS
Barvas & AsoCIADOS (Buenos Aires)
HOLSTEIN CAMPILHO, RIBEIRO TELLES, SCHIAPPA CABRAL, ULRICH & ASSOCIADOS (Lisboa ¢ Funchal)
JOSE MARIA CARNEIRO DA CUNHA — FLC (Miami)
Law OFFICES CARL KINCAID — MENDES VIANNA E ASSOCIADOS (Rio de Janeiro)

MARIO SERGIO DUARTE GARCIA LU1Z ARTHUR CASELLI GUIMARAES MAaRCELO TERRA
MARIO DE BARROS DUARTE GARCIA LUz ARTHUR CASELLI GUIMARAES FILHO Joaguiv MAcEDO BITTENCOURT NETTO
HELOISA BONCIANI NADER DI CUNTO Sivia Poccl DE CARVALHO Frivio AvcusTto CIcViZzo
Luis EDUARDO MENEZES SERRA NETTO JosE CARLOS BAPTISTA PUOLL Ltz EpUARDO GOMES GUIMARAES
ANGELA MARIA DA MOTTA PACHECO VERA LUCIA MOINHOS ROBERTO JUNQUEIRA S. RIBEIRO
PAOLA MARTINELLI BZANTO ANNA CHRISTINA JIMENEZ PEREIRA NATALIA JAPUR
FABIANA CONTI DELLA MANNA ELINE RIBEIRO Gaco DANIEL GUSTAVO M. SANFINS
DaxiELA TRUZZI PRIETO Lucia SILVEIRA FRIAS Ricarpo Lz 1ast MoOURA
DOUGLAS NADALINI CAl0 MARIO FIORINI BARBOSA VANESSA SCURO
RENATA LANGE MOURA REXATA LORENA MARTING DE OLIVEIRA VERONICA SPRANGIM
Maria Parra N, L. PASSANEZ] DO AMARAL MaRIA FLAVIA SEABRA GEMPERLI CRISTIANO SCORVO CONCEICAD
TANIA PANTANO Bianca FERREIRA PAPIN GLEIDES PIRRO GUASTELLI RODRIGUES
WILSON DE TOLEDO SILVA JUNIOR NATALIE LoBATO COLLET M. FEITOSA BRUNO RODRIGUES DE FREITAS
JAYR VIECAS GAVALDAO JR CARLA MARIA COSTARDI FERNANDA FERRARI POMPEU DE TOLEDO
JOSE RICARDO DOS SANTOR LUZ JR. WELLINGTON LI KUNG PAN FRANCISCO RIBEIRO GAGO
RODRIGO SCALAMANDRE DUARTE GARCIA JosE PIRES OLIVERA Dias HENRIQUE DiNIZ DE S0UsaFoz
LUCIANA SEABRA DA ROCHA ARTHUR LISKE ANTONIO CARLOS PETTO JUNIOR

[lmo. Sr. Presidente do Conselho Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo — CONDEPHAAT.

er Dai.'j&ﬂ';'.!
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TAPIRAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede em Barueri-SP, na Av. Cauaxi, n° 293, inscrita no CNPJ sob n.°
07.513.552/0001-42, com seu contrato social registrado na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo - JUCESP, sob n.” 35219859441, em 11/07/2005. e JACARANDA
INCORPORADORA LTDA., com sede em Sao Paulo-SP, na Rua Fidéncio Ramos, n°
223. 15° andar sala 11, mscrita no CNPJ sob n.° 07.421.201/0001-01, com seu
contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob n.”
n® 35219746116, em 24/05/2005, (em conjunto, as “Requerentes”), por seu advogado.
abaixo assinado (docs. 1/2), vém. respeitosamente, requerer expedicdo de Oficio ao
Senhor 2. Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP, pelas razdes de fato e de
direito, a seguir expostas:

1. As Requerentes adquiriram, nas proporgoes de 35%
(trinta e cinco por cento) e 63% (sessenta e cinco por cento), respecuvamente, do
Bance do Brasil SA. (o “Banco do Brasi!”) os lotes 9 a 13, todos com frente para a av.
Francisco Matarazzo, objeto das maurfcuias 83.925 a 83.929 (docs. 3/7). inclusive,
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todas do Cartério do 2.° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo — SP (os
“Iméveis”), por intermédio da escritura de venda e compra (a “Escritura) lavrada em
9 de marco de 2006, nas notas do 1.° Tabelido de Notas de Sao Paulo — SP, no livro
n.° 3.636, nas fls. 121, devidamente prenotada sob n.” 264.350, em 9 de margo de
2006 (doc. 8).

2. Dentro do perfmetro do lote 10 (matricula 83.926)
se encontra construido o Edificio 52 (a “Casa do Eletricista”), tombado pelo
Condephaat e pelo Conpresp, nos termos das respectivas Resolugio n.” 14/86 (alterada
pela Resolucdo n.” SC-19/93) e Resolugio n.” 05/91 (tombamento “ex officio™), fato
esse evidentemente averbado (av. 1 e av.2) na matrfcula 83.926 e apontado na
Escritura.

3. Para registro da Eseritura, houve por bem o Senhor
2.° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP exigir a anuéncia do Condephaat e
do Conpresp no préprio titulo ou em documento em apartado, acompanhada do
respectivo oficio e prova da representacao.

4. As Requerentes, na qualidade de wtulares de
domfnio do lote 10, onde se encontra edificada a Casa do Eletricista (bem tombado), €
responsaveis por sua guarda, conservagdo e manutencio, declaram expressamente seu
conhecimento do inteiro teor do respectivo tombamento e se obrigam a respeité-lo.

. Assim, solicitam as Requerentes que o Egr.
Conselho emita, com a URGENCIA possivel, a certiddo e o oficio mencionados pelo
Registrador, e salientam que formularao idéntico pedido ao Gondephaat Con presp
Termos em que,
Pedem deferimento.

Sao Paulo, 12 de maio de 2006.

TAPIRAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

JACARANDA INCORPORADORA LTDA.

L ﬁw

MARCELO TERRA
OAB-SP 53.205

pp.
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PROCURACAO DOC. 01

TAPIRAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em
Sdo Paulo-SP, na Rua Afonso Sardinha, n® 95, conjunto 52, sala 16, Lapa,
inscrita no CNPJ sob n.° 07.513.552/0001-42, com seu contrato social registrado
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob n.° 35219859441, em
11/07/2005, sendo representada, neste ato, nos termos da cldusula 7, do contrato
social, pelo Diretor Superintendente, Fernando Bruno de Albuquerque,
brasileiro, engenheiro civil, divorciado, portador da cédula de identidade, R.G.
n.° 4.689.002-6/SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob n.° 010.549.728-26,
domiciliado em Barueri - SP, com escritério no enderego supra, e
JACARANDA INCORPORADORA LTDA., com sede em Sdo Paulo-SP, na
Rua Gomes de Carvalho, n® 1.510, 6° andar, sala 32, inscrita no CNPJ sob n.°
07.421.201/0001-01, com seu contrato social registrado na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob n.° n° 35219746116, em 24/05/2005, sendo
representada, neste ato, nos termos da cldusula 97, do referido contrato, por seu
diretor, Luiz Roberto Horst Silveira Pinto, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade, R.G. n.° 15.187.306-SSP-SP, e
inscrito no CPF/MF sob n.° 064.006.118-43, residente ¢ domiciliado em Séao
Paulo - SP, com escritério no enderego supra, pelo presente instrumento
particular de mandato, nomeiam e constituem seus bastantes procuradores os
advogados MARIO SERGIO DUARTE GARCIA, casado, inscrito na
OAB/SP sob n° 8.448 e CPF/MF n° 005.730.358-49, LUIZ ARTHUR
CASELLI GUIMARAES, divorciado, inscrito na OAB/SP sob n® 11.852 e
CPF/MF n° 002.108.118-20, MARCELO TERRA, casado, inscrito na OAB/SP
sob n° 53.205 ¢ CPF/MF n° 932.596.978-53, MARIO DE BARROS DUARTE
GARCIA, separado judicialmente, inscrito na OAB/SP sob n° 58.673 ¢ CPF/MF
n° 021.624.248-78, LUIZ ARTHUR CASELLI GUIMARAES FILHO
separado judicialmente, inscrito na OAB/SP sob n° 80.573 ¢ CPF/MF n°
047.878.218-73, JOAQUIM MACEDO BITTENCOURT NETTO, casado,
inscrito na OAB/SP sob n° 80.972 ¢ CPF/MF n°® 396.597.128-04, SILVIA
POGGI DE CARVALHO, casada, inscrita na OAB/SP sob n° 47.025 e
CPF/MF sob n° 900.730.028-87, HELOISA BONCIANI NADER DI CUNTO,
casada, inscrita na OAB/SP sob n° 28.653 e CPF/MF n° 699.397.308-10,
FLAVIO AUGUSTO CICIVIZZO, separado judicialmente, inscrito na
OAB/SP sob n° 88.245 e CPF/MF n° 033.789.928-24, JOSE CARLOS
BAPTISTA PUOLI, casado, inscrito na OAB/SP sob n° 110.829 e CPF/MF n°
107.429.708-33 ¢ LUIS EDUARDO MENEZES SERRA NETTO, casado,
inscrito na OAB/SP sob n° 109.316 e CPF/MF n° 126.237.908-33, LUIZ
EDUARDO GOMES GUIMARAES, casado, inscrito na OAB/SP sob n°
144381 e CPF/MF n° 247.448.008-07, ROBERTO JUNQUEIRA S.
RIBEIRO, casado, inscrito na OAB/SP sob n° 146.231 e¢ CPF/MF n°
280.403.088-10, PAOLA MARTINELLI SZANTO, solteira, inscrita na
OAB/SP sob n° 148.405 ¢ CPF/MF n° 188.746.368-22, ANGELA MARIA DA
MOTTA PACHECO, divorciada, inscrita na OAB/SP sob n.° 21.910 e
CPF/MF n° 103.855.838-77, HENRIQUE FERRAZ CORREA DE MELLO,
casado, inscrito na OAB/SP sob o n° 92.792 e CPF/MF sob o n°® 706.913.207-72,
NATALIA JAPUR, casada, inscrita na OAB/SP sob n° 130.343-A e CPF/MF

Matarazzo Procuragdo Condephaat NAF2060
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R hY_ sob n° 666.593.610-49, todos brasileiros, com escritério comum na Rua Funchal,
/\I\r 129, 11° andar, CEP 04551-060, fax n° 3846-5028, e-mail

advogados@dgcgt.com.br, onde tem sede a DUARTE GARCIA, CASELLI
GUIMARAES E TERRA ADVOGADOS, da qual sdo socios, aos quais,
agindo em conjunto ou separadamente, independentemente da ordem de
nomeagdo, conferem as outorgantes os poderes amplos e especiais para
_representarem-nas perante o Conselho Defesa do Patrimdnio Historico,
Arqueologico, Artistico e Turistico do Estado de Sdao Paulo - CONDEPHAAT,
com o fim especial de obtengdo da anuéncia expressa do aludido 6rgdos na
alienagdo dos lotes 9 ‘a 13, todos com frente para a av. Francisco Matarazzo,
objeto das matriculas 83.925 a 83.929, todas do 2.° Oficial de Registro de
Imoéveis de Sdo Paulo — SP, adquiridos pelas outorgantes através da escritura de
. venda e compra lavrada em 9 de margo de 2006, nas notas do 1.° Tabelido de
Notas de Sdo Paulo — SP, no livro n.° 3.636, nas fls. 121, a fim de permitir seu
registro na respectiva serventia predial; podendo, para tanto, assinar
requerimentos, prestar esclarecimentos em nome das outorgantes; enfim, poderes
para praticar todos os atos necessarios para permitir expedi¢do de oficios pelo
CONDEPHAAT, utilizando-se, enfim, dos poderes da clausula "extra", retirando
documentos e oficios; praticando, dessa forma, todos os demais atos que se
fizerem necessérios ao bom e cabal desempenho deste mandato inclusive
substabelecer.

Sao Paulo, 18 de abril 2006.
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@ TAPIRAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA representada pelo
gu diretor, Fernantlo Bruno de Albugxerque \ /
TABELMO [ i et (

JACARANDA INCORPORADORA LTDA. representada pelo seu diretor,
Luiz Roberto Horst Silveira Pinto

9.c TABEI.IAO DE NCIT'AS DA CAPITAL - SP

Rua Quirino de Andrade, 237 CEP: 01049-010 - Cenlro -
Paulo Rober‘o FPrrnndes Tabelido
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA
ORGANIZADA SOB A FORMA DE SOCIEDADE LIMITADA DENOMINADA

JACARANDA INCORPORADORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular de Contrato Social, as partes abaixo qualificadas, a saber:

(a) LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 15.187.306-SSP-SP, inscrito no
CPF/MF sob n.2 064.006.118-43, residente e domiciliado em Sao Paulo - SP, na Rua
Fidéncio Ramos, 223, 152 andar, doravante denominado simplesmente LUIZ; e

(b) AGRA INCORPORADORA LTDA., empresa sediada em Sao Paulo - SP, na Rua
Fidéncio Ramos, n2 223, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.? 01.623.480/0001-00,
com seu contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP, sob n? NIRE 35.214.207.721, em 31/12/96, estando autorizada a realizar esta
operagao nos termos do item 1.3 do contrato social, sendo representada, neste ato, nos
termos do item 3.1, do referido contrato, por seu Diretor, Luiz Roberto Horst Silveira
Pinto, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade,
R.G. n? 15.187.306-SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n.2 064.006.118-43, residente e
domiciliado em Sao Paulo - SP, com esgfitério no enderego ‘supra, doravante
denominada simplesmente AGRA,;

. RESOLVEM de comum acordo e na melhor forma de direito constituir, como de fato constituido
tém, uma sociedade empreséria organizada sob a forma de sociedade limitada, denominada
JACARANDA INCORPORADORA LTDA. (doravante denominada “Sociedade”), de acordo

com 0s seguintes termos: .

DENOMINACAO

Clausula 12 - A Sociedade girara nesta e nas demais pragas do pais sob a denominagao social

JACARANDA INCORPORADORA LTDA. (doravante denominada “Sociedadgz).que se regera

(i) pelos termos de seu contrato social; (i) pelo disposto nos artigos 1.052/a 11087 da Lei n.
y
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10.406/02, e (iii) supletivamente, pela Lei 6.404/76 (Lei que regulamenta as Sociedades
Anbnimas) e suas alteragoes.

SEDE

Clausula 22 - A Sociedade tem sua sede na Rua Fidéncio Ramos, 223, 152 andar, sala 11, Vila
Olimpia, Sao Paulo-SP, 04551-010.

ABERTURA DE FILIAIS

Clausula 3% - A Sociedade podera abrir ou encerrar filiais, sucursais ou escritérios, em
qualquer ponto do territério nacional ou no exterior, mediante a prévia aprovagao dos sécios,
observadas as disposi¢des legais e o quorum aplicaveis.

Paragrafo Unico - Atualmente a Sociedade néo possui filiais.
OBJETO SOCIAL

Clausula 4® - A Sociedade tem por objeto social a venda e compra de imoveis, a locagéo de
bens imdveis proprios, o desmembramento ou loteamento de terrenos, a incorporagdo
imobiliaria, a construgéo e alienagdo das unidades auténomas decorrentes, langando-as a
publico e a participagdo em outras sociedades na condigéo de acionista ou sécia-quotista.

-

PRAZO DE DURACAQO

Clausula 5?2 - O prazo de duragédo da Sociedade é indeterminado.

CAPITAL SOCIAL

Clausula 62 - O capital social, totalmente subscrito pelos quotistas é de R$ 1.000,00, (hum mil
reais) representados por 1.000 (hum mil) quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada
uma, assim distribuidas entre os quotistas:
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SOCIO QUOTAS VALOR - R$
Luiz Roberto Horst Silveira Pinto 500 R$ 500,00
| Agra Incorporadora Ltda. 500 R$ 500,00
TOTAL 1.000 R$ 1.000,00

Paragrafo Primeiro — Os sdcios comprometem-se a integralizar o capital, igualmente em
moeda corrente nacional, até 17/01/2006, em moeda corrente nacional, mediante chamadas
da Diretoria.

Paragrafo Segundo — A responsabilidade de cada sécio € limitada ao valor de suas quotas,
mas todos respondem solidariamente pela integralizagéo do capital social da Sociedade, nos
termos do art. 1.052, da Lei n® 10.406/02.

Paragrafo Terceiro - Cada quota dara direito a um voto nas deliberagdes dos quotistas.

Paragrafo Quarto — O capital social da Sociedade podera ser aumentado ou diminuido por
deliberagao dos sdcios, observadas as normas legais aplicaveis.

Paragrafo Quinto - Os sdcios terao direito de preferéncia para subscrever as quotas a serem
criadas em caso de aumento de capital da Sociedade na proporgdo de suas participagdes
societarias, a ser apurada no momento em que ocorrer a deliberagdo aprovando o mencionado
aumento de capital. O prazo para o exercicio deste direito ndo podera ser inferior a 30 (trinta)
dias a contar da deliberagao dos sdcios, se todos estiverem presentes, ou da data em que
cada um dos sdcios ausentes da respectiva reunido for informado, por meio de
correspondéncia cujo recebimento possa ser comprovado, acerca da deliberagao de aumento
de capital social.

Paragrafo Sexto — O direito de preferéncia dos sécies para subscrever as quotas criadas no
caso de aumento de capital podera ser cedido por qualquer dos sécios aos demais sécios ou a
terceiros. Na hipdtese de ocorréncia da cessao desse direito, o sécio cedente deveréa oferecer
primeiro aos demais sdcios, que terdo direito de preferéncia na proporgédo. de suas
participagdes societarias, a ser apurada no momento em que ocorrer a deliberagéo:aprovando
o aumento de capital. O prazo para o exercicio deste direito ndo podera ser inferior a 30 (trinta)
dias a contar da deliberagdo dos sdcios, se todos estiverem presentes, ou da data em que
cada um dos sdcios ausentes da respectiva reunido for informado, por meio de
correspondéncia cujo recebimento possa ser comprovado, acerca da cessao do direito de
subscricdo das novas quotas.

Paragrafo Sétimo - Caso ndo haja interesse dos demais sdcios em exercer o direito de
preferéncia aqui tratado, as quotas poderao ser ofertadas a um terceiro, desde que nao haja
oposigao de titulares representando % (trés quartos) do capital social. Na hipétese dos sdcios
representando 3 (trés quartos) do capital social rejeitarem o ingresso de um terceiro na
Sociedade, a parcela das quotas, objeto da cessao, devera ser cancela
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Paragrafo Oitavo - Sem prejuizo de outras hipéteses legais, caso o sdcio remisso nao
integralize suas quotas nas condigdes previstas neste Contrato Social ou em deliberagdo de
sdcios, os demais sdcios da Sociedade, por decisdo daqueles que representarem a maioria do
capital social, poderdo, a seu critério, excluir o sécio remisso, exceto quando se tratar de
aumento de capital, tomar as quotas deste para si (na proporgéo que detiver no capital social,
exceto se houver decisdo em contrario pelos quotistas representando a maioria do capital
social), transferi-las a terceiros, ou cancelar a parcela das quotas a integralizar, mediante o
pagamento da quantia que for devida ao sécio remisso, se for o caso. Para o fim do ora
disposto, o valor de quota j& integralizada e o respectivo pagamento, se for o caso, serdo
apurados e efetuados nos termos deste instrumento.

CESSAO DE QUOTAS

Clausula 72 - As quotas detidas pelos sécios poderao ser por estes livremente cedidas, de
modo gratuito ou oneroso, devendo, entretanto, sob pena de nulidade e ineficacia do negdcio a
ser realizado, serem observadas as regras contidas na Clausula 62, § 62 e 72 do presente
Contrato Social.

GRAVAME DE QUOTAS

Clausula 8% — Em virtude do direito de preferéncia outorgado na Clausula 62, § 62 e 72 acima,
fica vedada a instituicdo de quaisquer 6nus ou gravames, dentre eles a constituigdo de penhor,
sobre as quotas detidas pelos sécios, sem a prévia anuéncia, por escrito, da totalidade dos
demais sécios, sob pena de nulidade do negdcio juridico.

Paragrafo Unico — Na hipétese de as quotas serem penhoradas, os demais sécios terdo o
legitimo interesse e poderao liberar as quotas mediante o oferecimento de qualquer outro bem
em substituicao da penhora, que seja aceito pelo Poder Judiciario e/ou pelo respectivo credor,
observadas as normas juridicas aplicaveis. Nesta hipétese, os demais sdécios, que tenham
garantido a penhora, passarao a ser os legitimos titulares e proprietéarios das quotas liberadas,
proporcionalmente as suas participagdes na Sociedade, obrigando-se, neste.ato, o sécio que
tenha tido suas quotas penhoradas, a celebrar com os sdécios que tenham garantido a
penhora, quaisquer instrumentos que sejam necessarios para formalizar o ora avengado.

ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE

Clausula 92 - A Sociedade sera gerida e administrada pelo administrador LUIZ ROBERTO
HORST SILVEIRA PINTO, retro qualificado, exercendo tal fungéo cem_o cargo de Diretor
Superintendente.
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Paragrafo Primeiro: Ao Administrador retro nomeado € atribuido todos os poderes, sem
qualquer excegéo, para gerir, isoladamente, os negdcios sociais, administrativos e financeiros,
representando a sociedade ativa e passivamente, em Juizo ou fora dele, inclusive podendo

nomear e constituir procuradores para a representagdo da Sociedade e/ou para a pratica de
atos judiciais.

Paragrafo Segundo - A prética dos seguintes atos pelo sécio administrador devera ser

condicionada a prévia e expressa autorizagéo dos sdcios gquotistas representando a maioria do
capital social:

a) aprovar qualquer venda, locagao, permuta, oneragdo, transferéncia, arrendamento
mercantil, ou outra forma de alienag@o dos bens do ativo permanente da Sociedade

em uma unica transagéo ou numa série de transagdes inter relacionadas no curso de
qualquer exercicio social;

b) adquirir ou alienar bens imdveis;

c) constituir qualquer 6nus ou gravame sobre os bens da Sociedade e/ou a outorga de
qualquer garantia fora do curso natural dos negdcios;

d) nomear procuradores para representar a Sociedade na pratica de quaisquer atos ou
atividades da Sociedade, por prazo de duragdo superior a 12 (doze) meses e ou para
pratica de atos que excedam os poderes conferidos aos sécios administradores. Nao
havera necessidade de prazo determinado e prévia autorizagéo dos sécios quotistas
na hipétese de nomeagéo de procuradores com poderes da clausula “ad judicia” para

atuar em processos judiciais ou administrativos nos quais a Sociedade seja parte ou
tenha interesse.

-

e) contrair empréstimos ou transferir, emitir, resgatar, ou de qualquer outra forma negociar
instrumentos de débito da Sociedade;

f) constituir, dissolver ou liquidar subsidiarias da Sociedade;

g) celebrar acordos de néao concorréncia.

Paragrafo Terceiro - Fica expressamente proibido, sendo nulo e ineficaz em relagdo a
Sociedade, o uso da denominagdo da Sociedade em quaisquer negodcios ou operagoes
estranhos aos objetivos sociais, inclusive na concessao de avais, fiangas, ou quaisquer outras
garantias ou liberalidades tais como créditos ou empréstimos, em favor de terceiros ou dos
proprios acionistas, salvo quando no interesse do desenvolvimento dos negdcios da Sociedade
ou de suas afiliadas, mediante deliberagdo prévia dos quotistas aprovada por aquele(s) que
representar(em) a maioria absoluta do capital social.
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DAS DELIBERACOES SOCIAIS E ALTERACOES DE CONTRATO SOCIAL

Clausula 102 — Exceto se houver outro quorum previsto na legislagéo aplicavel, cuja aplicagéo
seja obrigatodria, ou estabelecido neste Contrato Social, o quorum de aprovagédo de quaisquer
matérias sujeitas a deliberagédo dos sécios, nos termos previstos neste Contrato Social e no
ordenamento juridico vigente, sera o da maioria de quotas em que se divide o capital social da
Sociedade, ou seja, 50% (cinglienta por cento) mais uma quota do capital social da Sociedade.

Paragrafo Primeiro - Cada quota em que se divide o capital social da Sociedade dara direito a
um voto a seu titular nas deliberagdes sociais, de acordo com o disposto na Clausula 62,
paragrafo terceiro supra. As deliberagées dos sécios serdo tomadas em reunides, das quais
serdo lavradas as respectivas atas, as quais deverdo ser arquivadas na sede social da
Sociedade, e somente serao arquivadas na Junta Comercial competente se as deliberagoes
nela contidas tiverem que produzir efeitos contra terceiros. Para a validade da ata basta a
assinatura dos sdcios que formem o quorum necessario para aprovar as deliberagoes tomadas
nas respectivas reunides.

Paragrafo Segundo - As reunides poderdo ser convocadas por qualquer dos administradores
ou dos sécios, mediante envio de comunicagdo escrita (cujo recebimento possa ser
comprovado) aos enderegos dos sdcios constantes da ultima alteragdo do Contrato Social da
Sociedade em vigor, devendo ser observado um prazo de antecedéncia de pelos menos 5
(cinco) dias. A convocagédo devera conter a data, a hora, o local e as matérias a serem
deliberadas na reunido a ser convocada. Os requisitos de convocagdo poderdo ser
dispensados se todos os sécios estiverem presentes na reuniao.

Paragrafo Terceiro - Exceto se houver algum quorum especifico, cuja aplicagdo seja
obrigatdria, as reunides se instalardo com a presencga dos sécios quotistas que representem ao
menos 50% (cinglienta por cento) mais uma quota do capital social da Sociedade: O presidente
e secretario das reunides serdao nomeados pelos sdcios quotistas presentes no evento.

Paragrafo Quarto - Quaisquer alteragbes do Contrato Social, inclusive para a exclusdo de
sécio, nas hipéteses permitidas pela legislagao aplicavel, ou transformagéo da Sociedade em
outro tipo societario, inclusive sociedade por agdes, serao validas e eficazes quando aprovadas
pelos socios que formem o quorum obrigatdrio estabelecido na legislagéo especificamente
aplicavel ao tipo societario da Sociedade para esta matéria, e, na auséncia deste quorum
obrigatdrio, pelos quotistas detentores de quotas que representem a maioria do capital social.

Paragrafo Quinto - Fica desde ja estabelecido que qualquer dos sécios podera ser excluido da
Sociedade, de pleno direito, por decisdo dos sécios que representarem a maioria do capital
social da sociedade, exceto se houver outro quorum de aplicagdo obrigatéria previsto na
legislagdo aplicavel, nas hipéteses em que ficar caracterizada justa causa. Devera ser
entendida como justa causa, sem prejuizo de outras hipéteses que possam ser cabiveis, a
faléncia, a concordata, a insolvéncia, a incapacidade, o impedimento ou o falecimento de
qualquer sécio, o descumprimento de qualquer dever de sdcio quatista previsto neste contrato
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ou em lei, e o descumprimento de qualquer dever de administrador que seja estabelecido em
lei ou neste instrumento se o sécio quotista também ocupar mencionado cargo na Sociedade

Paragrafo Sexto - Sem prejuizo de outras disposi¢goes previstas neste instrumento, compete
privativamente aos sécios aprovar as seguintes matérias:

a) as demonstragoes financeiras da Sociedade relativa a cada exercicio social e as
contas dos administradores. As demonstragbes financeiras deverdo ser
disponibilizadas as sdcias em até 10 (dez) dias antes da reunido que for
deliberar sobre o assunto, exceto se as sécias dispuserem de modo diverso;

b) a incorporacao e a fusao envolvendo a Sociedade. O quorum para a aprovagao
. destas matérias é de % do capital social;
c)

a cisdo ou qualquer outra forma de reorganizagao societaria envolvendo a
Sociedade;

d) a transformagédo da Sociedade;

e) aumento e redugdo de capital social da Sociedade;

f) aquisicdo de quotas da Sociedade por esta e a cesséo de quotas da Sociedade
mantidas em tesouraria;

a) a dissolugdo da Sociedade e a cessac¢do do estado de liquidagdo. O quorum
para a aprovacgao destas materias € de % do capital social;

h) a aprovagao das contas do liquidante; e

i) o pedido de concordata ou o pedido ou a confissao de faléncia da Sociedade.

. Paragrafo sétimo — As reunides tornar-se-ao dispensaveis quando todos 0s sécios quotistas

decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto delas.

EXERCICIO SOCIAL

Clausula 112 -

O exercicio social tera inicio em 12 de janeiro e findara em 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo Unico - O administrador da Sociedade dever4 levantar as demonstrages contabeis
exigidas por lei para cada exercicio social findo, as quais

rao submetidas para aprovagao
dos sdcios no prazo maximo de 3 (trés) meses a contar do

rmino de cada exercicio social.
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POLITICA DE DIVIDENDOS

Clausula 122 — A Sociedade somente distribuira dividendos, em relagéo a lucros apurados no
ultimo exercicio social findo ou em exercicios anteriores, se os sécios assim deliberarem, nao
havendo qualquer obrigatoriedade de distribuigdo periddica aos sécios, nem tampouco valor
minimo a ser distribuido.

Paragrafo Primeiro - Compete exclusivamente aos sdcios deliberar sobre o pagamento de
juros sobre capital préprio, nos termos da legislagéo fiscal aplicavel.

Paragrafo Segundo- Mediante deliberagao dos sécios, a Sociedade podera levantar balangos
intermedidrios e distribuir os lucros apurados no periodo, de acordo com as disposi¢gdes legais
aplicaveis.

Paragrafo Terceiro - Sempre que houver distribuicdo de dividendos ou pagamento de juros
sobre capital proprio, o direito ao recebimento das quantias a serem pagas pela Sociedade a
estes titulos serd proporcional &s quotas detidas pelos sécios no capital social da Sociedade.

Paragrafo Quarto - Caberdo aos sécios deliberar sobre o prazo para o pagamento dos
dividendos a serem distribuidos, sempre com observancia das normas aplicaveis.

EXCLUSAOQ, RETIRADA, FALENCIA, CONCORDATA, INSOLVENCIA, IMPEDIMENTO,
INCAPACIDADE OU FALECIMENTO DE SOCIO QUOTISTA
Clausula 132 - No caso de exclusdo, retirada (na; hipéteses previstas em lei), faléncia,

concordata, insolvéncia, incapacidade, impedimento ou falecimento de sécio; conforme o caso,
a Sociedade néo se dissolvera, mas continuara suas atividades com as socias remanescentes.

Paragrafo Primeiro - Ocorrendo a faléncia, a concordata, a insolvéncia, a incapacidade, o
impedimento ou o falecimento de sdcio, aos demais sécios da Sociedade cabera decidir, em
relagdo a quota do sécio falido, concordatario, insolvente, incapaz, impedido ou falecido, qual
das alternativas previstas no paragrafo oitavo, da Clausula 62 acima, sera aplicada, ou, ainda,
se a Sociedade ira adquirir tais quotas, causando a exclusdo de sécio, se a Sociedade tiver
recursos disponiveis para realizar mencionada operagao.

Paragrafo Segundo - O montante dos haveres ou o valor do reembolso, conforme o caso, a
que o sécio excluido, retirante, falido, concordatario, insolvente, incapaz, impedido ou falecido
tera direito sera o valor patrimonial de cada quota por ele detida no capital social da sociedade,
calculado de acordo com o patriménio liquido da Sociedade a ser apurado em Balango
Patrimonial que sera levantado especificamente para este fim, o gual devera ter como data-
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base, no maximo, 60 (sessenta) dias anteriores ao do respectivo evento. Cabera aos soécios
aprovar o mencionado Balango Patrimonial, em prazo ndo superior a 150 (cento e cinquenta)
dias a contar da ciéncia do evento ensejador do pagamento ora tratado.

Paragrafo Terceiro - O pagamento dos haveres ou do valor do reembolso devera ser
efetuado a quem de direito, em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-
se a primeira 30 (trinta) dias apdés a data do evento que ensejar o acima mencionado
pagamento ou da aprovagéo, pelos sdécios, do Balango Patrimonial a que se refere o paragrafo
anterior, 0 que ocorrer por uitimo.

Paragrafo Quarto - O saldo residual do valor devido pela Sociedade, pelos sdécios ou por
terceiros, conforme o caso, a titulo de pagamento de haveres e/ou reembolso, sofrera
incidéncia de juros de 0,5% ao més e atualizagdo monetaria calculada pelo Indice Geral de
Prego — Mercado (IGP — M), divulgado pela Fundagao Getdlio Vargas, ou, em caso de extingao
ou impossibilidade juridica de aplicagao, por qualquer outro indice que vier ou que possa
substitui-lo, calculados de forma pro rata temporis até a data do pagamento de cada umas das
parcelas previstas no paragrafo anterior.

Paragrafo Quinto - Nao obstante o disposto supra, o pagamento dos haveres ou do reembolso
podera ser feito em bens se assim for deliberado pelos sécios da Sociedade, desde que tais
bens sejam avaliados por terceiros, pessoa fisica ou juridica, que tenham capacidade técnica
para a elaboragdo do respectivo laudo de avaliagéo, e que ndo tenham conflito de interesses
com a Sociedade, nem com seus sécios. A nomeagédo do avaliador cabera aos sécios que
representem a maioria do capital social da Sociedade.

DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

-

w

Clausula 142- A Sociedade sera dissolvida e entrara em liquidagédo nos ca,s'os previstos em lei,
ou por deliberagéo dos sdcios quotistas, a quem cabera nomear o liquidante.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 152 - Os casos omissos neste instrumento serédo regulados pelo disposto nos artigos
1.052 a 1.087 da Lei n. 10.406/02, (ii) supletivamente, pela Lei 6.404/76 e suas alteragoes, e
(ii) pelas demais disposigoes legais que lhe forem aplicaveis.

Clausula 162 — O presente contrato obriga as Partes ora contratantes, seus cessionarios e
sucessores, a qualquer titulo.
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Clausula 172 - A nulidade de qualquer das clausulas pactuadas no presente nao acarretara a
nulidade do Contrato Social, naquilo que for vélido e eficaz.

Cldausula 182 - Qualquer litigio originado do presente contrato sera definitivamente resolvido
por Arbitragem (Lei n.2 .9.307/96), de acordo com o Regulamento da Camara de Mediagéo e
Arbitragem de Sao Paulo — FIESP.

Paragrafo Primeiro - Cada parte envolvida no eventual litigio podera indicar um arbitro para
compor a arbitragem, de modo que os eventuais litigios serdo sempre resolvidos por um
ndmero de arbitros igual ao numero de partes envolvidas na disputa; contudo, se o ndmero de
partes envolvidas for par, os arbitros nomeados deverao escolher um outro arbitro para compor
a arbitragem. Se os arbitros escolhidos pelas partes ndo puderem chegar a um acordo com
relagédo a escolha do outro arbitro em um periodo de 30 (trinta) dias apds sua indicagéo, entao
o outro arbitro serd indicado pela Camara de Mediagéo e Arbitragem de Sdo Paulo — FIESP.

Paragrafo Segundo- O lugar da arbitragem sera S&o Paulo —SP, Brasil.

Paragrafo Terceiro- A arbitragem devera ser conduzida no idioma portugués.

Paragrafo Quarto- Para solucionar o eventual litigio os arbitros deverdo adotar as disposigoes
contidas neste Contrato, e no que for omisso, a legislagao brasileira aplicavel as sociedades de
responsabilidade limitada e, em caso de omiss@o desta, a lei aplicidvel as sociedades
andnimas.

Paragrafo Quinto- A fim de evitar qualquer divida quanto a escolha da arbitragem como forma
de solugdo dos eventuais litigios oriundos do presente contrato, as-. partes declaram
expressamente que a presente cldusula é firmada para os fins previstos no artigo 42, da Lei
9.307, de 23 de setembro de 1996. |

Paragrafo Sexto - Para os fins previstos no artigo 79, da Lei 9.307, de 23 de setembro de
19986, fica eleito o Foro Central da Comarca de Barueri, Estado de Séao Paulo.

Clausula 192 — O sdcio administrador ora eleito, LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO
declara, sob as penas da lei, ndo estar impedido de exercer a administragao da Sociedade por
lei especial, ou em virtude de condenag&o criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a
pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de' prevaricagépn peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia
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popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra
as relagbes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

E, por estarem assim justas e ¢ontratadas, as partes firmam o presente instrumento em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas.

L
Sao Paulo, 02 de m{lo de 2005. ( /
1\

S SY L(\_, \ A N Woeo )( Lol

Luiz Roberto Horst Silveira Pinto Agra Incorporadora Ltda.
Representada por
Luiz Roberto Horst Silveira Pinto

» N

ADMINISTRADOR ITOMEA 0: §
(ot } (e ¢ A

Luiz Roberto Horst Silveira Pinto
Diretor Superintendente

Visto; o
} —
l‘/.
588 /
Testemunha
N
Nome Gu1 rme de Sa Rocha Nome: DBP‘lBl de Almeid Godoy

RG: 34. ,135-5 SSP/SP RG: 24.766.981 SSP/SP
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CCNSTITUICAO DA SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
TAPIRAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

. Sdo partes neste instrumento:

“FAL 2 INCORPORADORA LTDA., empresa sediada em Barueri, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Cauaxi, n.° 293, Alphaville - Centro Industrial e Empiesarial, inscrita no '
CNP. sob n.° 64.542.491/0001-85 e NIRE n°, 35217528693, neste ato representada por
seu Diretor Superintendente® FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE, brasieiro,
divorciado, engenheiro civil portador da cédula de identidade RG n.° 4.689.002-
4/SSP-SP e do CPF 010.549.728-26, residente e domiciliodo em Barueri, estado de Sao
Paulo, com enderego comercial supra mencionado e

~ MARINA KATO, brasileira, solteira, contadora, nascida em 17.12.51, portadora da
Cédula de Identidade RG n.° 8.538.139 - SSP/SP, inscrita no CPF/MF scb o n.°
043.913.061-15, residente e domiciliada na Cidade de Barueli, Estado de SGo Paulo,
5 na Av. Cauaxi, 293, Alphaville.

Resolvem, de comum acordo, constituir a sociedade ehwpresc’:rio limitada, segundo
as condicdes seguintes, que mutuamente aceitam e outorgam, a suber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DENOMINAGCAO

“ A sociedade imitada empresdaria, de proposito especifico, terd a denominagdo de
k. TAPIRAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e serd regida pelas disposicdes do
Cédigo Civil Brasileiro referentes as Sociedades Limitadas (Art. 1052 e seguintes) e,
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CLAUSULA SEGUNDA - SEDE E FORO

A Sociedade terd sede e foro no municipio de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Cauaxi, 293, térreo, sala 2, Alphaville, podendo criar, instalar, exfinguir filiais,
escritérios ou depdsitos, em qualquer parte do territério nacional e no exterior.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETIVO SOCIAL

A Sociedade é constituida na forma de sociedade empresdria limitada e tem por
objetivo social a redlizacdo de um Empreendimento Imobilidrio sem a prestacdo de
servicos de qualguer natureza a terceiros, envolvendo os procedimentos
necessarios ao cumprimento de seu objetivo, inclusive captagcdo de recursos e/ou
financiamentos, até a dlienagdo das unidades auténomas, cujas vendas forem
determinadas pelos sécios e recebimento totai do prego, bem como administragdo
dos bens préprios nGo vendidos decorrentes da aludida incorporagdo imobilidria, a
ser reaiizada em imdvel que estd sendo selecionado pela sociedade. A Sociedade
poderd, também, comercializar imdveis que eventualmente aceite receber como
parte de pagamento das unidades integrantes do Empreendimento.

CLAUSULA QUARTA - PRAZIO

O prazo de duracdo da sociedade € indeterminado, correspondendo ao
necess@rio para o cumprimento de todas as operacdes decorrentes do
empreendimento imobiliGrio objeto da Sociedade, iniciando suas atividades a partir
da data do presente instrumento.

Paragrafo Primeiro. Tratando-se a presente de umaq Sociedade de propésito
especifico (SPE), fica estabelecido que, apds a c:liendf;‘bo e enfrega de todas as
unidades do empreendimento imobilidrio a ser implantado e o cumprimento de
todas as obrigacdes da Sociedade, inclusive término e entrega das obras, sera
convocada uma reunido dos quotistas para deliberar acerca da realizagdo dos
resultados, bem como decidir sobre a redlizagdo dos créditos que a Sociedade fiver

" que receber em decorréncia de tais alienacdes. A dissolugcdo da Sociedade serd

eliberada pelos Sécios cujos votos correspondam a, no minimo, frés quartos do
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Paragrafo Segundo. Apds decorridos 12 (doze) meses da conclusdo das obras do
empreendimento, caso ainda restem unidades remanescentes do
empreendimento, serdo elas partilhadas entre os sécios. Para se proceder &
partiha, levarse-& em conta a mesma grandeza de pregos e natureza das
unidades, de modo que seja, sobre os precos previstos para venda & vistq,
observado o percentual de participagdo de cada sécio na SOCIEDADE. A ordem
de preferéncia da escolha serd estabelecida por sorteio. Em qualquer caso, se
procedida a escolha, restarem unidades em numero insuficiente & partilha, serGo
elas alienadas a terceiros e o produto partiihado de acordo com os percentuais de
participagao dos sécios na Sociedade.

. CLAUSULA QUINTA - CAPITAL SOCIAL

o capital social &€ de R$ 2.000,00 (dois mil reais), dividido em 2.000 (dois mil) quotas,
do valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e assim
distribuidas entre os socios:

sOclio QUOTAS VALOR - RS
FAL 2 INCORPORADORA LTDA. 1.999 1.999.,00
MARINA KATO 1 1,00
TOTAL 2.000 2.000,00

Pardgrafo Primeiro’ Do Capital Social, 10% (dez por cento) serdo integralizados em
moeda corrente nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias @ contar da data do
presente instrumento, e os restantes 90% (noventa--por cento) deverdo ser
integralizados, também em moeda corrente nacional, no prazo de até 2 (dois)
anos, a contar da data do presente instrumento, conforme for requerido pela

Diretoria.

Paragrafo Segundo. As quotas sociais sdo indivisiveis perante a sociedade, salvo
para efeito de transferéncia, caso em que se observard o disposto no paragrafo 1°
. do Art. 1056 do Cédigo Civil, e a cada uma delas corresponde o direito a um voto
- nos deliberagdes dos quotistas.

~_Parégrafo Tercelro. A responsabilidade de cada sécio € restita ao valor de suas
quoiaus ndo respondendo, os socios, nem subsidiariamente, pelas obrigagcoes
sociais, mas todos respondem solidariamente pela integrelizagdo do capital social.

" :
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Pardgrafo Quarto. No caso de ndo integralizagdo do valor das respectivas quotas
por qualguer dos Socios, aplicar-se-G o disposto no Art. 1058 do Cédigo Civil
Brasileiro, mediante resolugd@o aprovada por votos da maioria absoluta do capital
social, excluido da deliberagcdo o sécio em mora, podendo os sécios partilhar entre
si as quotas do Sécio Remisso, na proporgdo de suas participagdes na Sociedade,
ou fransferi-las a terceiros, excluindo o subscritor primitivo, ficando a critério dos
socios, neste caso, excluir definitivamente da Sociedade o subscritor em mora, ou
reduzir-lhe a quota ao montante ja realizado.

Paragrafo Quinto. Na situagdo de exclusdo prevista no paragrafo anterior, o sécio
excluido terd direito ao recebimento dos valores eventuaimente integralizados,
apurados na data da aprovacdo da sua exclusdo.

Paragrafo Sexto. Do valor devido ao sécio excluido, os sécios deduzirdo os valores
correspondentes aos juros de mora, pelo periodo em que sua obrigacdo de realizar
o capital restou sem cumprimento, calculados pela aplicagcdo da taxa de 1% (um
por cento] ao més ou fragdo, bem como as despesas incorridas pela sociedade
para apurac@o do valor, as quais sdo prefixadas em 2% (dois por cento) do
montante devido ao sécio excluido.

Pardgrafo Sétimo. Ocorrendo a deliberagdo pela exclusdo do sécio remisso, os
valores eventualmente integralizados serdo restituidos ao sécio remisso em até 12
(doze) parcelas mensais, atuadlizados monetariamente atraves da variagdo
acumulada do IGP-M da FGV, descontando-se eventuais danos e prejuizos
causados a Sociedade pelo inadimplemento. As pc:rcejllas ser@o pagas a partir da
conclusdo das obras do Empreendimento, podendo, in_&:’!'usive, os haveres do sécio
excluido, serem pagos mediante a enfrega dé unidades no proprio
Empreendimento, a critério da Sociedade.

Pardgrafo Oitavo. Os quotistas tém preferéncia para subscricdo das quotas
decorrentes de aumento do capital social, na propor¢do das quotas j& possuidas
anteriormente, sendo assegurado o exercicio deste direito na data da aprovagdo
do aumento de capital ou até 30 (trinta) dias apds a deliberagcdo. Caso qualquer
:"dos socios deixe de exercer este seu direito de subscricdo, no prazo retro
.esfcbeiemdo tal direito ﬂcorc: cu’romohcomenie fronsfendo aos demais quotistas,
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CLAUSULA SEXTA - CESSAO DE QUOTAS

E livie a cessdo e transferéncia de quotas desta Sociedade entre os seus sdcios,
respeitando-se, mutuamente e nas respectivas proporgoes de participacdo, o
direito de preferéncia dos demais, mediante convocac@o de Reunido de sécios
para tal fim, dando prazo de 15 (quinze) dias para exercicio deste direito.

Parégrafo Primeiro. As quotas do Capital Social somente poderdo ser transferidas a
terceiros, total ou parcialmente, apds consulta, aprovacao e outorga de direito de
preferéncia aos demais sdcios.

Pardgrafo Segundo. Caso o sécio n@o exerca seu direito de preferéncia e ndo
. concorde com o ingresso de terceiro, o sécio que pretender ceder suas quotas
poderd refirar-se da Sociedade mediante o pagamento dos seus haveres, em
conformidade com o balango patrimonial especialmente levantado, com base na
respectiva participagdo no patriménio liquido. O pagamento de seus haveres serd
redlizado em 12 (doze) parcelas mensais, iniciadas no prazo de 30 (frinta) dias apos
a conclusdo das obras do Empreendimento, podendo ser pagos em unidades
infegrantes do préprio Empreendimento, a critério da Sociedade, atualizadas
monetariamente através da variagae acumulada do IGPM- da FGV.

Pardgrafo Terceiro. Com a concordancia dos demais Sécios, que j& fica
expressamente manifestada, a Sécia FAL 2 INCORPORADORA LTDA. poderd adquirir
toda e qualquer quota que a Sécia MARINA KATO possua na Sociedade,
renunciando os demais quofistas ao direito de preferéncia em tal aquisicéo. Por sua
vez, com a concorddncia dos demais Sécios, a Sécia MARINA KATO cede & FAL 2
INCORPORADORA LTDA. seu direito de preferéncia nd’ aquisicdo de quotas na
Sociedade ou de qualquer direito a elas relacionado. A.Sﬁ)cic Marina Kato, também
com a concordancia dos demais Socios, outorga & FAL'2 INCORPORADORA LTDA.
op¢do de compra de todas as quotas ou direitos na Sociedade, & raz&o de R$ 1,00
: (um real) por quota, valor esse que ndo sofrerd qualquer acréscimo, ainda que de
: . corregcdo monetaria. Qualquer formalizagdo de cessdo de quotas da Sécia Marina
.",'._-._-Kc:fo para a FAL 2 INCORPORADORA LTDA. independerd da assinatura dos demais
oy séc:os

s
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CLAUSULA SETIMA - ADMINISTRACAO E REPRESENTACAO DA SOCIEDADE

A Sociedade serd administrada por Administradores, sécios ou ndo soécios,
designados pelos socios no presente contrato. Ficam eleitos desde logo para
Administradores, com as designagoes de Diretor Superintendente e Diretora
Financeira e Administrativa, respec’rivc:men’r& FERNANDO BRUNO DE ALBUQUERQUE,
brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da Cedula de Identidade RG n°
4.689.002-6-SSP-SP e do CPF 010.549.728-26, residente e domiciliado em Barueri, SP,
na Avenida Cauaxi, 293, Alphaville, nGo sécio, e @ s6Cia“MARINA KATO, brasileira,
solteira, contadora, portadora da Cédula de Identidade RG. n.° 8.538.139/SSP-SP e
inscrita no CPF/MF sob o n.° 043.913.061-15, residente e domiciliada em Barueri,
. Estado de Sdo Paulo, com enderego comercial na Avenida Cauaxi, n°® 293,
Alphaville - Centro Industrial € Empresarial.

Pardgrafo Primeiro. Além dos administradores eleitos no presente instrumento, os
socios poderdo, em ato separado, designar outros administradores, sécios ou ndo,
observadas as normas previstas na legislacdo para nomeagdo de administradores
ndo sOcCios.

Paragrafo Segundo. A investidura do Administrador ndo sécio ferd efeito mediante
assinatura de termo de posse no livio de atas da administragé@o ou no ato de sua
nomeacdo, e a renuncia deverd ser comunicada & Sociedade por documento
escrito.

Paragrafo Terceiro. Compete aos administradores a geréncia dos negocios sociais
em geral e a pratica de todos os atos necessdrios ou convenientes a esse fim.

Paragrafo Quarto. Os administradores poderdo, em nome da Sociedade, conceder
poderes especificos de gestdo a procuradores, miediante o competente
instrumento de mandato.

Pardgrafo Quinto. Ficam atribuidos exclusivamente ao Administrador eleifo para o
“.cargo de DIRETOR SUPERINTENDENTE, isoladamente, os poderes para comprar,
'\\j_ender, ou, por qualquer forma, alienar bens iméveis da Sociedade, bem como
] pi”um hipotecar, fransmitir dominio, direito, posse e agdo e responder pela evicgdo
de diheifo, para constituir procuradores, bem como para promover a captagdg de

‘:QT 6
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procuradores para o foro em geral, que poderd ser feita por qualquer dos
administradores.

Paragrafo Sexto. Em garantia de eventuais recursos que a Sociedade vier a captar
para o desenvolvimento de seu objeto social, fica o Diretor Superintendente,
isoladamente, desde j& autorizado a constituir, em favor do Agente Financeiro ou
do investidor, hipoteca sobre os terenos onde serd implantado o Empreendimento
objeto da Sociedade, bem como sobre bens e acessdes que vierem a ser
construidos.

Pardgrafo Sétimo. Caso a Sociedade venha a captar recursos para ©
desenvolvimento de seu objetivo social junto a agente(s) financeiro(s), os quotistas
pessoas fisicas comprometem-se a, quando exigido, prestar garantias pessoais. Em
tais casos, tais quotistas responderdo solidariamente, ou concomitantemente, na
proporcdo de suas participagdes na Sociedade.

Paragrafo Oitavo. A Diretoria poderd receber, a fitulo de "pro labore”, remuneracdo
mensal a ser anualmente fixada em reuni&o de quotistas.

Pardgrafo Nono. £ vedado e serd nulo de pleno direito o ato praficado por qualguer
Diretor, sécio ou procurador da sociedade que a envolva em obrigacdes relativas a
negocios e operagdes estranhos aos interesses sociais, inclusive em avais, fiancas ou
garantias andlogas em favor de terceiros.

CLAUSULA OITAVA ~ CONSELHO FISCAL

A Sociedade ndo terd Conselho Fiscal.

CLAUSULA NONA - DELIBERAGOES DOS SOCIOS E ALTERACOES DO CONTRATO
SOCIAL

Os socios sGo soberanos para introduzir ou decidir sobre quaisquer modificacdes ou
. alteragbes do contrato social e poderdo fazé-lo mediante celebracdo de
- '_-documen’ro escrito de alteragdo do contrate social ou a realizagdo de reunido de
: '6_;:__105 guotistas (RSQ). que conforme o caso deverd ser consubstanciada em
" alferagdo contratual.

% ;
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Pardgrafo Primeiro. As RSQ serdo convocadas pelos administradores ou por
qualguer dos sécios nos casos previstos na legislagdo ou neste contrato, mediante
comunicagdo escrita remetida por correio com aviso de recebimento, em intervalo
ndo inferior a § (cinco) dias aos sécios, estabelecendo o local da redlizacdo da
RSQ. o qual deverd ser o da sede social, salvo se por razdes justificadas, outro local
seja escolhido, a data e hordrio da instalag@o em primeira e segunda convocacdo
bem como um resumo da pauta de assuntos, instalando-se em primeira
convocagdo com a presenga de titulares de, no minimo, % (trés quartos) do capital
social e, em segunda convocag¢do com qualquer nimero. Poderdo, também, os
socios serem convocados por editais publicados na forma da lei.

Pardgrafo Segundo. Entre os presentes serdo eleitos, caso necessdrio, presidente e
secretdrio e tomar-se-& por escrito as deliberacdes em ata ou em documento de
alteracdo contratual.

Paragrafo Terceiro. Poderdo ser dispensadas todas as formalidades de convocacao
acima previstas, na RSQ em que todos os sécios quotistas tenham comparecido.

Pardgrafo Quarto. Anualmente, deverd ser realizada uma RSQ com o objetivo de:

a) tomar as contas dos administradores e deliberar sobre o balanco patrimenial e
o de resultado econdmico;

b) designar administradores, quando for o caso; e

c) tratar de qualquer outro assunto constante da ordem do dia.

Paragrafo Quinto. As deliberacdes da sociedade sobre quaisquer matérias,
observadas as regras e excecdes do pCIrC!nglfO segundo abaixo, e as
correspondentes alteragcdées do confrato social, serao.-conSJderodos aprovadas
guando tomadas por votos representativos de mais ‘da metade das guotas do
capital social e a cada guota correspondera o direito a 1 (um) voto.

Paragrafo Sexto. As alteragcdes contratuais serdo sempre formalizadas por escrito,
sendo consideradas validas guando assinadas por quotistas titulares de votos
Tepresentativos de mais da metade das quotas do capital social, salvo quando a

ot

" matéria em discussdo exija quorum diverso em razdo do disposto no paragrafo
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Paragrafo Sétimo. As seguintes matérias estardo sujeitas ao quorum especial de
aprovagdo abaixo indicado:

a) pelos votos corespondentes a, no minimo, % (trés quartos) do capital social,
quando se tratar de modificagdo do contrato social, incorporacdo da
sociedade por outra, sua fusdo, dissolucdo ou cessacdo do estado de
liquidagdo da sociedade, a admissdo de novos sécios e a cessdo de quotas
ou direito de preferéncia para subscrever quotas entre sécios e ndo sécios:

b) pelos votos correspondentes a mais da metade do capital social, nos casos de
designacdo de administrador, quando feita em ato separado; destituicdo de
administrador; o modo de sua remuneracdo; o pedido de concordata e a

. exclusdo de sécio por justa causa, sendo que neste Ultimo caso, ndo
compordo o quorum a ser atingido, as quotas do sécio objeto do pedido de
exclusdo, ndo tendo este, portanto, o direito de votar.

c) pela maioria de votos dos presentes, no caso de aprovacdo das contas da
administfrac@o e a nomeagdo e destituicao de liquidantes e o julgamento das
suas contas.

d) pelos votos correspondentes a totalidade do capital social, quando se tratar
da designagc@o de administradores ndo sécios, enquanto o capital social ndo
esliver integralizado ou a distribuicdo de lucros e resultados de forma
desproporcional & participagdo dos sécios no capital social.

e) pelos votos cofresponden’res a 2/3 (dois tercos) do capital social, quando se
tratar de designagcdo de administradores ndo sécios, com o capital social

A integralizado ou de destituic@o de administrador sécio.

Paragrafo Oitavo. O sécio discordante de deliberacdo que tenha aprovado
modificagdo do contrato social, fus@o da sociedade, incorporacdo de outra, ou
dela por outra poderda solicitar sua retirada da sociedade, recebendo em
pagamento de sua participagdo o valor pofrimonicll'--'do mesma, conforme os
critérios de apuragdo estabelecidos nos paragrafos da clausula 5% (quinta) que
. dispbem sobre a matéria.

aragrufo Nono. Fica desde logo autorizada a fransformacdo da sociedade, de
-somedc:de empresdria limitada para sociedade anénima, por votos dos socios que
-'t:represemem a maioria do capital social, com a expressa renuncia dos sdcios
minofitérios ao direito de recesso.
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CLAUSULA DEZ - EXCLUSAO DE s&CIO

A exclusdo do sécio serd determinada em Reunido especialmente convocada para
este fim, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias, de forma a cientificar o
acusado em tempo hdbil para permitir seu comparecimento e o exercicio do direito
de defesa.

Paragrafo Primeiro. Na Reunido, serdo expostas ao sécio, oralmente ou por escrito,
as razbes de sua exclusdo, facultando-se aquele, ou ao seu procurador
devidamente constituido, a apresentagdo de defesa, também oralmente ou por
escrito.

Pardgrafo Segundo. Da Reunido, serd lavrada ata, com o resumo dos fatos ocorridos
e das deliberagcées fomadas, sendo facultado aos presentes apresentarem seus
votos por escrito, para autenticag@o pela mesa e arquivamento na sede social.

Paragrafo Terceiro. O sécio que se pretende excluir, ou seu procurador, participard
dos debates mas ndo terd direito de voto na deliberagdo sobre a exclusdo, que
deverd ser aprovada pela maioria votante dos socios.

Pardgrafo Quarto. Aprovada a exclusdo do socio, esta serd formalizada por
instrumento particular de alteragdo de Contrato Social a ser devidamente
registrado na Junta Comercial.

Pardgrafo Quinto. Os haveres do sécio excluido serdo apurados e pagos na forma
prevista no Paragrafo Segundo, da Cldausula Sexta, deste Confrato, tomando-se
como data base de apuragdo a data de deliberagcdo da &xcluséo.

CLAUSULA ONZE - EXERCICIO SOCIAL E DISTRIBUIGAO DE LUC.'ROS

O exercicio social coincide com o ano civil de maneira que, a 31 de dezembro de
cada ano, serd levantado o balango geral do exercicio com todos os adendos
exigidos por lei e o de resultado econdémico. Os lucros liquidos, apds as dedugoes,
“reservas e provisdes legais, bem como quaisquer outras que a sociedade julgar
';ﬁ'ﬁcessdrias para a sua seguranga, terdo a destinagdo que Ihes for determinada por
_deliberacado de sécios, ndo sendo assegurada a distribuigdo obrigatéria de um
'.IU_cfEa:_'r'i'il'nimo aos socios quotistas.

10
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Paragrafo Primeiro. Nenhum dos sécios terd direito a qualquer parcela dos lucros até
que seja adotada deliberagdo sobre sua aplicagdo.

Pardgrafo Segundo. A participag@o nos resultados da Sociedade poderd ser de
forma desproporcional aos respectivos percentuais de participacdo. Fica
estabelecido, de comum acordo entre os quotistas, que, & sécia FAL 2
INCORPORADORA LTDA., que tem uma atuagdo diferenciada na Empresa, a quem
caberd a responsabilidade da geréncia administrativa do empreendimento,
caberd uma participagao nos lucros superior ao seu percentual de participacdo na
Sociedade.

Paragrafo Terceiro. Por deliberac@o dos sdcios poderd ser estabelecida a ndo
distribuic@o total dos lucros ao final do exercicio social, mantendo-se os montantes
ndo distribuidos em conta de lucros suspensos, para futura distribuicGo ou
capitalizacao.

Pardgrafo Quarto. A sociedade poderd a qualquer momento levantar balanco
intermedidrio, seja para fins legais e fiscais, distribuicGo de resultados ou para fins
puramente de administragdo. Poderdo ser redlizadas, a qualgquer momento,
distribuicdes e pagamentos de lucros j@ acumulados ou a titulo de antecipacdo do
lucro a ser apurado ao final do exercicio social, tanto de forma proporcionadl,
quanto de forma desproporcional & participagcdo dos sécios no capital social.

Paragrafo Quinto. No caso das antecipagdes a que se refere o paragrafo anterior
serdo feitas, ad referendum da deliberacdo formal de soaos quotistas em reunido,
sendo consideradas aprovadas em definitivo pela RSQ:0U apés a decorréncia do
quarto més do exercicio social seguinte aquele do qual os lucros sejam derivados,
ainda que ndo verificada sua aprovagdo formal por reu_ni'éo de quotistas.

CLAUSULA DOZE - LIQUIDAGAO E DISSOLUCAO

A retirada, exclusdo, impedimento ou falecimento de gualguer sécio ndo importa
na dissolugdo da sociedade, que continuard com os sécios remanescentes ou com
admissdo de novos quotistas, por deliberag@o tomada em conformidade com o
L .-'-"a“pos’ro neste contrato.
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Paragrafo Primeiro. Falecendo o quotista, fica assegurado aos herdeiros o direito de
substitui-lo na Sociedade, caso tal admissGo conte com a aprovacdo de votos
correspondentes a % das quotas dos demais sécios da Sociedade. Na hipdtese de
ser rejeitada esta admissdo, os herdeiros ou meeiro do de cujos, serdo reembolsados
pelo valor de suas quotas, apurado na forma do estabelecido nos pardgrafos da
Clausula Quinta.

Pardgrafo Segundo. A sociedade se dissolverd apds cumprido seu propdsito

especifico, nos casos previstos em lei, ou por decisdo de autoridade

governamental, pela decretagdo de sua faléncia, pelo ou pela falta de pluralidade

de sécios, desde que ndo reconstituida no prazo de 180 (cento e oitenta dias),
. mediante a admiss@o de novo sécio.

Pardagrafo Terceiro. No caso de liquidagdo ou dissolugdo da sociedade e depois da
liquidacdo dos passivos, os valores sociais remanescentes serdo divididos entre ©s
quotistas na proporgdo de suas quotas.

CLAUSULA TREZE - FORO

Para todas as questdes oriundas deste contrato, fica desde ja eleito o foro da
Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, preterindo-se qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

CLAUSULA QUATORZE - DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO

Os Administradores declaram sob as penas da lei que n&o estdo impedidos, por lei
especial, e nem condenados ou encontram-se sob efeitos da condenagdo a pena
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato; ou contra a
economia popular, confra o sistema financeiro nacional, contra as normas de
defesa da concoméncia, contra as relagdes de consumo, a fé publica ou a
propriedade.
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E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento
em 4 (quatro) vias de igual teor, transcritas somente no anverso de 13 (treze) folhas,
para um so efeito.

Barueri, 10 de maic de 2005.

e yre

FAL 2 INCORPORADQRA LTDA. MARINA KATO
Fernando Bruno de Albuquerque

. ) Administradores eleitos:
FERNANDO BRUNOIDE ALBUQUERQUE MARINA KATO/
Diretor Superintendente Diretora Administrativa e Financeira

Vistos para efeitos legais:

) q!\i. o
ANGELA MARJA STOQUE CAMAZANO
OAB/SP 124534 - CPF 692.852.098-15 '

[lek

Testemunhas:

.r:?_ terson \SMW 3B pamute S0 @WCX"
RG 21.386.985-2 SSP/SP ¢ Sandra Barreto de Souza Alvarenga
4 RG 16.759.283-4 SSP/SP
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OFICIAL  4e Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica
DE RE(_"STRO Federativa do Brasil
DE IMOVEIS Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa interessada que,
DA CAPITAL revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de Iméveis a seu
cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -
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e L] o
VRO N¢ 2 - REGISTRO l%" ?flc .{,ng
GERAL | DA CAPI TAL
,__ matricula hch;'
—— Sefwle 26 % Sril defile 95

IMOVEL:- UM TERRENO designado lote 9, com frente para a
avenida Francisco Matarazzo, no 192 Subdistrito - Perdizes,
medindo 38,60m. de frente para a avenida Francisco
Matarazzo; da frente aos fundos, pelo lado direito de quem
da referida avenida olha para o imovel, mede 91,44m.,
confrontando com a area verde 1 (um), pelo lado esquerdo
mede 95,98m., confrontando com a area verde 3 (tres) e o
lote 10; nos fundos mede 38,87m. onde confronta com a

E.F.S., atual FEPASA, encerrando uma area de 3.612,40m2..

CONTRIBUINTE:- 022.006.0117-4.

PROPRIETARIA:- RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA., com sede social nesta Capital, na rua Estados Unidos
ne 56, Jardim Paulista, inscrita no .CGC/MF. sob n@
62.870.183/0001-53.

REGISTRO ANTERIOR:- R. 3 (aquisicao), feito em 30 de outubro
de 1.992 e R. 9 (desmembramento), de 2?_/04 /1.995, ambos na
matricula 78.102, deste Registro.

0 Oficial:- Q::\\\ngig’fﬂfffﬁiﬂ5

Av. 1 em 26 de abril de 1995
REFERENCIA DE ONUS E MEDIDAS RESTRITIVAS

I.~- Dé conformidade com a averbacao feita sob n? 16, em
data de 21-06-1.989, na matricula 27.194, deste Registro,

consta que, no imdvel desta matricula, remanescem as

constru¢des que se encontram no perimetro objeto do

tombamento levado a efeito pelo CONDEPHAAT, conforme

resolugdo n? 14 do Sr. Secretario da Cultura do Estado,
"continua no verso"
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publicado no D.O. Estadual de 06-06-1.986, edificagoOes essas
consistentes no Edificio nQ 49, com 2.924,28m2., e 3 chaminés
existentes junto a este, Edificio 52, com 354,66m2.,
totalizando 3.278,94m2. II.- Conforme registro feito sob no
21, em data de 03-10-1.989, na matricula 27.194 e subrogada
sob n2 07, em 10-11-1,992, na matricula 78.102, o imovel
desta matricula e o da matricula 78.103, deste Registro,
encomtram-se hipotecados a favor do BANCO DO BRASIL S/A.,
para garantia de uma divida no valor total, em 30-07-1.992,
de Cr$ 111.580.200.000,00, pagavel na forma e condigOes
estipuladas no titulo. IIX.~ Do registro feito sob nQ 25, em
data de 18-05-1.992, na matricula 27.194, consta que, o
imdvel desta matricula, foi penhorado, conforme contrafé e
mandado datado de 03-02-1.992, aditado em 09-03-1.992,
expedidos nos autos de execugao fiscal n@ 993/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S/A., tendo sido dado a causa o valor de Cr$
245.561,143,56, que atualizado em 03-02-1.992, corresponde a
Cr$ 1.649.032.462,30, sendo nomeada depositaria do imovel, a
propria autora. IV.- Do registro feito sob ne 26, em data de
25-06-1.992, na mencionada matricula 27.194, consta que, ©
imével desta matricula, foi penhorado, conforme mandado
(contrafé) datado de 16-08~1.991, aditado em 12-06-1.992,
expedido nos autos de execugao fiscal n® 532.107-7/91, que a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO move contra SHOPING CENTER AGUA
BRANCA S/A., tendo sido dado a causa o valor de Cr$
10.539.042,15000, que atualizado em 01-08-1.991, corresponde
a Cr$ 61.668.024,76, sendo nomeada depositadria do imdvel, a
propria autora. V.- Finalmente, do registro feito sob n® 27,
em data de 06-10-1.992, na matricula 27.194, deste Registro,

"AAantinnma na Ficha N2
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continuac¢ao da ficha 01...
consta que, o imovel desta matricula, foi arrestado, conforme

contrafé datada de 03-02-1.992, aditada em 11-08-1,992,
expedido nos autos de execucdo fiscal no 994/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SO PAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S.A., tendo sido dado a causa o valor de Cr$
15.573.961,15, que atualizado em 03-02-1.99 orresponde a
Cr$ 62.687.685,20, sendo nomeada~ deposfth

do imovel, a

propria autora.

O Escrevente Autorizadof- / YLz PAULO FILGCOMO

Av,2 em 09 de maio de I.W -'
RETIFICACAO ("ex oficio") ;

"Ex Vi" do que dispde o artigo 213, § 19, ‘da lei no 6015/
73, e a vista do requerimento datado de 02 de maio de 1.995,
é feita a presente averbagdo para ficar constando, em
retificacdo ao item I da Av.l, desta matricula, que o Bdifi-
cio 49, com area de 2;924,2$m2. e as treés chaminés encontram
se localizados, exclusivaménte, no perimetro da area verde
de niomero 01, e, de igual forma, o Edificio 52, com 354,66m2.,
encontra-se localizado, exclusivamente, no perimetro do lote

de nﬁmer0'10, conforme descri¢ao constante do registro neQ 9
da matricula ne 78.102, deste Registro, bem como descri-
¢do constante do memorial descritivo e planta aprovada pela

Prefeitura Municipal, com anuéncia do Eondephaat & ,’/presp.

0 Escrevente Autorizado:=- HUMBERTC DELIBE:RATO FILHC

\\/J"'*L.L:i>
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Av. 3 em 14 de maio de 1998

CANCELAMENTO DE PENHORAS E DE ARRESTO
(por substituigdo de garantia)

Pelo Mandado datado de 06 de maio de 1.998, expedido nos
autos de Execugao Fiscal movida pela MUNICIPALIDADE DE SAO
PAULO contra SHOPPING CENTER AGUA BRANCA S/A e de
propriedade da RICCI E ASSQCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA. (Proc. n¢e 532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92),
o Dr. Mariano Cassavia Neto, M. Juiz de Direito do Oficio
das Execugdes Fiscais desta Capital, determinou o
cancelamento das penhoras registradas sob n2s 25 e 26, bem
como o cancelamento do arresto registrado sob n? 27 na
matricula n® 27.194, ficando, por via de consequencia,
cancelados os itens III, IV e V, mencionadosfna Av.l, retro,
em virtude da substituigao de garantia dada por nova penhora
que incide sobre o imével da matricula n® 83.917, desta

Serventia, que tem por objeto o lote 1 m a area de

PAULO FILOCOMO
scfevente Autorizado

O Escrevente Autorizado:-

Av. 4 em 14'de maioc de ikéﬁ?’

RETIFICACAO DE REGISTRO DE PENHORA

Pelo Mandado datado de 07 de maio de 1.998, passado nos
autos da Acdo de Embargos a Execugdo Fiscal (Proc. ne
532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92) que a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO move contra RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIQ LTDA., o Dr. Mariano Cassavia Neto, M.

"continua na ficha 03"
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Juiz de Direito do Oficio das Execugoes Fiscaisﬂﬁahicipais
desta Capital, determinou a retificagao .do registro da
penhora feita sob n® 04 na matriéula n9 '83;9i7} desta
Serventia, para ficar constando a data corrg;a da decisao de
£f15.537/540, que & de 06/05/1.998.

O Escrevente Autorizado:- E/PAU;.D FILOCOUD

crévzate Autorizado

Av. 5 em 29 de junho de léQ_E!_//
CADASTRO ATUAL e
Pela petigao datada de 15 de junho de 1.998, RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., Jja qualificada,

requereu a presente averbagao, para o fim de ficar constando

que, o imbovel objeto desta matricula, esta cadastrado
atualmente na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, pelo
contribuinte 0224006.0135-2, conforme prova a copia

reprografica autenticada do I.P.T.U. do exercicio de 1.998.

o

O Escrevente Autorizado:- o
o ]
Ao vhein virficonn
A
Av. 6 em 19 de agosto d 998.
RENEGOCIAGCAO E ATUALIZAGCAO DE DIVIDA
Pela escritura de 26 de junho de 1.998 (livro 3184, fls.
021) do 13° Servigo Notarial desta Comarca da Capital,

retificada e ratificada pela escritura de 07 de julho de
1.998 (livro 3184, fls. 095) das mesmas notas, o credor,
BANCO DO BRASIL S/A., - inscrito no CGC/MF scb n®

- continua no versao
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00.000.000/3065-17, com sede na Capital Federal, por sua
agéncia S3o Jodo, na Avenida SHoc Jodo, n? 32, 52 andar,
desta Comarca da Capital; a devedora, RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., j& qualificada, e o fiador e
principal pagador, Sr. José Stefanes Ferreira Gringo, .
brasileiro, separado judicialmente, engenheiro civil, R.G.
4,741.458-SSP-SP, CPF /MF 158.932.648-04, residente e
domiciliado nesta Capital, na rua dos Platanos, n® 200, de
mituo e comum acordo renegociaram e atualizaram a divida

hipotecdria registrada sob n® 21, na matricula n® 27.194,

subrogada na Av. 7 na matricula n® 78.102, desta Serventia,
e mencionada no item II da Averbag¢do n® 1, desta matricula,
CONFESSANDO, A DEVEDORA E SEU FIADOR, ACIMA NOMEADQS, SEREM
SOLIDARIAMENTE DEVEDORES AQ CREDOR DA IMPORTANCIA TOTAL DE
R$73.803.511,70, apurada até 26/06/1998, que serd paga no
prazo de 2.227 dias, c¢om vencimento final em 31 de julho de
2004, da seguinte forma: a) R$10.000.000,00, no prazo

miximo de até 120 dias da data da escritura, acima aludida,
podendo ser em uma ou fracionado em mais de uma parcela,
regpeitado sempre o© prazo retro mencionado, devidamente
corrigidos pelos encargos financeiros, denominados basicos,
calculados pelo método hamburgués, com base na variagdo
positiva do indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), N
divulgado pela Fundagdo Getidlio Vargas, verificada no més
da apuragdo, e adicionais, a taxa nominal de 0,5% pontos "
percentuais ao més, calculados com base na taxa
proporcional diaria (més comercial), correspondente a 6,168
pontos percentuais efetivos ao ano; b) R$12.226.529,00 a
serem pagos por meio de Dagdo em Pagamento dos imdveis

consistentes nos lotes n°s 09, 10, 11, 12 e 13 , todos com

o d smrrm wmwm £d alha NA
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frente para a avenida Francisco Matarazzo, 19° sub'dis.t"r'i“to -
Perdizes, e objetos das matriculas nSs - 83.925 a 83.929,
desta Serventia; e c¢) R$51.576.982,70, saldo "i?emanecente,
. posig¢do em 26/06/1998, que sera pago devidamente corrigido
pelos encargos contratuais retro mencionados, da seguinte
maneira: 1) de outubro de 1998 até malo de 2000, em
prestacSes mensais e sucess:.vas,’” com vencimento no ultimo
dia de cada més: os valores integrais cor;___respondentea aos
encargos contratuais incidentes sobre o saldo devedor
exigtente; e 2) o saldo dévedor existente em 01/06/2000
sera dividido em 50 preatag&es,_ a serem pagas mensal e
sucessivamente, de junho de 2000 _até 31/07/2004, com
vencimento das prestaqags no ultlmo dia de cada més,
resgalvando-se, todavié, que o valor de cada uma dessas

presta¢des poderd ser reduzido em fungdo de eventual

. amortizagdo extraordindaria, exigival para efeito do
exercicio do direito de retrato, estabelecido no paragrafo
Gnico da cliusula terceira, e pelo prémio de adimpléncia,
previsto na clausula oitav"a da escritura, porquanto o saldo
devedor sera sempre dividido pelo numero de prestagdes
pendentes de pagamento. Juntamente com essas prestagdes,
serdo pagos o8 encargos contratuais incidentes sobre o
total do wvalor das prestagdes pendentes de pagamento,
inclusive a de 30/06/2000, qgue serdo calculados de acordo
com a cldusula 4%. do titulo, na forma e demais condigdes

estipuladas no mesmo.

0O escrevente autorizado:

> t;2£§§loz§t
- o screverite Au ado
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Av. 8 em 19 de agosto de 1998

R. 7 em 19 de agosto de 1998

DACAO EM PAGAMENTO
Pela mesma escritura mencionada na Av. 6, retro, RICCI E
ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., ja qualificada,

TRANSMITIU O IMQ’QEL objeto desta matricula, a titulo de .
dacfio em pagamento, pele valor de R$1.675.563,00, ao BANCO

D RASTL A., também ja qualificadc:.

C
0 escrevente autorizado: X / /;2' %

= tolozzi
sCcr e AC izado

CLAUSULA DE RETROVENDA

Pela mesma escritura mencionada na Av. 6, retro, consta

que fica assegurado d devedora dadora Ricci e Associados

Engenharia e Comércioc Ltda, o DIREITO DE RECOBRAR, NO PRAZO @

DE UM (0l1) ANO, contados da lavratura da citada escritura,
o imével desta matricula, dade em pagamentoc conforme
registro n® 7, supra, desde que ocumpridas as condigSes
acordadas no Paragrafo f{nico da c¢cléusula terceira do
referido titulo,.

0 escrevente autorizado:

s - continua na ficha 05
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continuagdo da ficha 04
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RETIFICACAQ (Ex Officio)

Pela petigdo de 29/06/2000, Ricel e Aasociados
Engenharia e Comércio Ltda., jd qualificada, com fundamento
no artigo 213, § 1° da Leli 6015/73, de conformidade com o

Projeto de Desmembramento aprovado pela Prefeitura do
Municipio de 8S&o Paulo, e; ainda, conforme registro
origindrio feito mna matricula n® 78.102, requereu a
presente averbaééo para o £fim de ficar -conatando em
retificagdoc ao registro de deamambramsnto feito sob n® 9,
em 26/04/1995, na matricula n® 78. 102 desta Serventia, o
seguinte: a) que a AREA INSTITUCIONAL, na confluéncia da
Avenida Francisco Matarazzo com a antiga Avenida Antartica
tem os seguintes segmentos: 66,00m. EM RETA e 47,00m. EM
CURVA., b) que, a extensdo de 288,80m2, dos fundos do
imével, possul um trecho em curva, retificando-se, asasim,
os fundos da “Area Verde 17, descrita no aludido R.9
M78.102, que passa a medir nos fundes 59,68m. em curva e
60,38m. em reta; e, gque: o lote n® 09, “nos fundos mede
38,87 metrocs em curva”; o lote n® 10, ™nos fundos mede
51,87 metros em curva”; o lote n® 11, ™"nos fundos mede
46,67 metros em curva”“; o lote n® 12, “nos fundos mede
47,77 metros em curva“; e o lote n® 13, “nos fundos mede
43,94 metros em curva”; lotes estes, atualmente objetos das
matriculas n°s B3,925 a 83.929, desta Serventia.

O Oficial:

oL L]
O escrevente Hutorizado:

continua~fAad verso < Tom—
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10 em 21 de junho de 2002
CITACAO

Do Mandado datado de 10 de junho de 2002, assinado pelo
Dr. Marcio Teixeira Laranjo, M. Juiz de Direito da 24a.
vara Civel desta Comarca da Capital, expedido nos autos da
agdo Ordindria (Processo nf? 65.627-0/02) movida por RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, com sBede nesta
Capital, na rua Joaquim Floriano nf®f 243, conjunto 123,
inscrita no CNPJ sob n® 62.870.183/0001-53, e JOSE STEPANES
FERREIRA GRINGO, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro c¢ivil, R.G. n° 4.741.458-88P-SP, CPF/MF n°
198.932.648-04, residente e domiciliado nesta Capital, na
rua dos Platanos, n® 200, contra BANCO DO BRASIL S/A., com

agéncia nesta Capital, na avenida S&3c Jo8o n® 32, CNPJ n°

00.000,000/0018-30, foi determinado o presente registro

ra o fim i - réu Banco do
Bragil 8/A., ocorrida or via ogtal com ¢ rovante
respectivo jupntado em 10.06.02, asos autos da acdo
Declaratdria acima mencionada referente aos lotes de
terrenos n% 9, 10, 11, 12, 13, 1, 2, 3 e 4, todos com
frente para a Avenida Francisco Matarazzo, no 19°

subdistrito - Perdizes, dentre os quais, o objeto desta
matricula.

O ascrevente autorizado:

%
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sssee ® eee¢ Nada mais consta do gue o ja& relatado nesta matricula. Os SUBDISTRITOS DE PERDIZES
L] T ) E SANTA CECILIA, pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelos periodos
St Lo *.% seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1912 a 09/08/1931, guando passou para 5° RI no
o periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa Serventia em 02/03/1932 até a
s e : presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, guando passou para 5° RI no
* e periode de 26/12/1927 a 14/05/193% e retornou a essa Serventlay em 15/05/1939 até a

presente data. Se esta certiddo for utilizada para a lavraturade escritura, ela é
valida por 30 dias, a partir da data impressa mecanicamente gugndp de sua expedlcao,
nos termos do item 12, letra "D" do Capitulc 14, das Norms

Corregedoria Geral da Justica, ndo se confundindo este pra
a validade da prenotagdo previstro no art. 205, da Lej
A presente & extraida em forma reprografica por

Valéria Garcia \N
nos termos do Artlgo 19 paragrafo 1° da Lei n° 6015 de 31 de dezé
Sdo Paulo, (Data impressa mecanicamente)

. ‘,igzﬁ;‘gﬁi’fgr.;;;¢5a‘=5:‘"éz;""’/"’aﬁﬁ>

Hu'mberto Deliberato Filho

" O Escrevente Autorizado
. 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
CNPJ: 046.227.989/0001-71

R. Vitorino Carmilo, 576 - Barra Funda - Sdo Paulo - Capital - CEP:01 153 000 - Tel:3664-8043

! o smolumentos ; RS 16,62

A importdncia correspondente aos Ao Estado .’ RS 4,73

selos do Estado e Aposentadoria i D : RS 3,50

foi paga por verba , conforme RS 0,88

guia n° 081/2006 . RS 0.88

RS 26,61

Pag: 00011 /00011
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DE IMOVEIS Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa nteresfdda que,

DA CAPITAL revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de Iméveis a seu
cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -
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83.926 01 |}

S30 Paulo, 26 de abril e 19 95

IMOVEL:- UM TERRENO designado lote 10, com frente para a
avenida Francisco Matarazzo, no 1992 Subdistrito - Perdizes,
medindo 51,00m. de frente ©para a avenida Francisco
Matarazzo; da frente aos fundos, pelo lado direito de quem
da referida avenida olha para o imovel, seque em linha reta
numa distancia de 95,98m., confrontando com o lote 9; pelo
lado esquerdo mede 105,39m., confrontando com o lote 1ll1l; nos
fundos mede 51,87m. onde confronta com a E.F.S., atual
FEPASA, encerrando uma area de 5.114,33m2., na qual esta
incluido o imével tombado peld» CONDEPHAAT (resolugao n@
14/86) e CONPRESP (resolucao ne 05/91), com uma area de
projecao de 145,30m2., gque tem Aarea construida total de
354,66m2..

CONTRIBUINTE:- 022.006.0117-4.
PROPRIETARIA:~ RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA., com sede social nesta Capital, na rua Estados Unidos

ne 56, Jardim Paulista, inscrita no CGC/MF, sob n@
62.870.183/0001-53.

REGISTRO ANTERIOR:- R. 3 (aquisicdo), feito em 30 de outubro
de 1.992 e R. 9 (desmembramento), de 26 /04 /1.995, ambos na
matricula 78.102, desté.Reg'stro.

p———

Av. 1 em 26 de abril de 1995

0 Oficial:-

REFERENCIA DE ONUS E MEDIDAS RESTRITIVAS
I.- De conformidade com a averbacao feita sob n? 16, em
data de 21-06-1.989, na matricula 27.194, deste Registro,
> "continua no verso"
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consta que, no imovel desta matricula, remanescem as
construgdoes gque se encontram no perimetro objeto do
tombamento levado a efeito pelo CONDEPHAAT, conforme
resolugao n? 14 do Sr. Secretdrio da Cultura do Estado,
publicado no D.O. Estadual de 06-06-1.986, edificagOes essas
consistentes no Edificio n? 49, com 2.924,28m2., e 3 chaminés
existentes junto a este, Edificio 52, com 354,66m2.,
totalizando 3.278,94m2. II.- Conforme registro feito sob n@
21, em data de 03-10-1.989, na matricula 27.194 e subrogada
sob n° 07, em 10-11-1.992, na matricula 78.102, o imével
desta matricula e o da matricula 78.103, deste Registro,
encomtram-se hipotecados a favor do BANCO DO BRASIL S/A.,
para garantia de uma divida no valor total, em 30-07-1.992,
de Cr$ 111.580.200.000,00, pagavel na forma e condicOes
estipuladas no titulo. III.- Do registro feito sob n2 25, em
data de 18-05-1.992, na matricula 27.194, consta que, ©
imovel desta matricula, foi penhorado, conforme contrafé e
mandado datado de 03-02-1.992, aditado em 09-03-1.992,
expedidos nhos autos de execugao fiscal n? 993/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAC PAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S/A., tendo sido dado a causa o valor de Cr$
245.561.143,56, que atualizado em 03-02-1.992, corresponde a
Cr$ 1.649.032.462,30, sendo nomeada depositaria do imovel, a
propria autora. IV.- Do registro feito sob n? 26, em data de
25-06-1.992, na mencionada matricula 27.194, consta que, ©
imével desta matricula, foi penhorado, conforme mandado
(contrafé) datado de 16-08-1.991, aditado em 12-06-1.992,
expedido nos autos de execucgao fiscal ne 532,107-7/91, que a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO move contra SHOPING CENTER AGUA
"continua na ficha 02"
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continuacao da ficha 01l... :
BRANCA S/A., tendo sido dado a causa o valor de Cr$
10.539.042,15000, que atualizado em 01-08-1.991, corresponde
a Cr$ 61.668,024,76, sendo nomeada depdsitéria do imdvel, a
propria autora. V.- Finalmente, do registro feito sob no 27,
em data de 06-10-1.992, na matricula 27.194, deste Registro,
consta que, o imdvel desta matricula, foi arrestado, conforme
contrafé datada de 03-02-1.992, aditada em 11-08-1.992,
expedido nos autos de execucdo fiscal n@ 994/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIQO DE SAD\.fAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S.A,, tendo sido dado a causa © valor de Cr$
15.573.961,15, que atualizado em 03-02-1g
Cr$ 62.687.685,20, sendo nomeads

propria autora.

& Encraventa fntlizaid /',7 2 [PatLo FILECOMO
: .s rove:nts Rutorizade

corresponde a

do imdvel, a

Pag: 00003 /00011

"Ex Vi" do que dispOe o artigo 213, § 12, da lei n?Q 6015/
73, e a vista do requerimento datado de 02 de maio de 1.995,
€ feita a presente averbacao para ficar constando, em
retificacao ao item I da Av.l, desta matricula, que o Edifi-
cio 49, com area de 2.924,28m2. e as trés chaminés encontram
se localizados, exclusivamente, no perimetro da area verde
de nuimero 01, e, de igual forma, o Edificio 52, com 354,66m2.,
encontra-se localizado, exclusivamente, no perimetro do lote
de numerc 10, conforme descrigdo constante do registrc no 9

da matricula n® 78.102, deste Registro, bem como descri=-

" continua no verso "
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cao constante do memorial descritivo e planta aprovada pela

Prefeitura Municipal, com anuéncia d?&EE%?ephaat Compresp .
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0O Escrevente Autorizado:- FUMEERTC DEL: FERATC FTLHC
0 ficfa-l—d lcvBacsavefite sutorizade
O 3 -_—_—-_-_,_r---. 4
Av. 3 em 14 de maio de 1998

CANCELAMENTO DE PENHORAS E DE ARRESTO

(por substituigao de garantia)

Pelo Mandado datado de 06 de maio de 1.998, expedido nos
autos de Execugao Fiscal movida pela MUNICIPALIDADE DE SAO
PAULO contra SHOPPING CENTER AGUA BRANCA S/A e de
propriedade da RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA. (Proc. n2 532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92),
o Dr. Mariano Cassavia Neto, M. Juiz de Direito do Oficio
das Execugoes Fiscais desta Capital,: determinou o
cancelamento das penhoras registradas sob n2s 25 e 26, bem
como © cancelamento do arresto registrado sob n2 27 na
matricula ne 27.194, ficando, por via ae consequéncia,
cancelados os itens III, IV e V, mencionados na Av.l, retro,
em virtude da substituigao de garantia dada por nova penhora
que incide sobre o imével da matricula n2 83,917, desta

Serventia, que tem por objeto o lote 1 com a area de

9.286,42m2..

O Escrevente Autorizado:- % PaULO FILOCOMO

revente Autorizade

r
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continuagao da ficha 02...
Av. 4 em 14 de maio de 1998
RETIFICACAC DE REGISTRC DE PENHORA
Pelo Mandado datado de 07 de maio de 1.998, passado nos

autos da Acdo de Embargos a Execugao Fiscal (Proc. ne@
Y 532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92) que a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO move contra RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., o Dr. Mariano Cassavia Neto, M.
Juiz de Direito do Oficio das Execugoes Fiscais Municipais

desta Capital, determinou a retificagao do registro da

penhora feita sob n2 04 na matricula ne 83.917, desta

V4 T
ES reveants Autorizado

87
Av. 5 em 29 de junho de Eﬁgﬁf
CADASTRO ATUAL

Pela petigao datada de 15 de junho de 1.998, RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., ja qualificada,

requeren a presente averbacdo, para o fim de ficar constando
que, o imovel objeto desta matricula, estd cadastrado
atualmente na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, pelo
contribuinte  022.006.0136-0, conforme prova a coOpia
reprografica autenticada do I.P.T.U. do exercicio de 1.998.

g i : : .

3 O Escrevente Autorlzado:zézgéfﬂfiéggippf | %ﬁ/’ |
- e e G e e ’
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continua no verso
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Av. 6 em 19 de agostoc de 1998.

RENEGOCIAGAO E ATUALIZACAO DE DIVIDA
Pela escritura de 26 de junho de 1.998 (livro 3184, fls.

021) do 132 Servigo Notarial desta Comarca da Capital,
retificada e ratificada pela escritura de 07 de julho de
1.998 (livro 3184, fls. 095) das mesmas notas, o credor,
BANCO DO BRASIL S/A., - inscrito no CGC/MF scb n°
00.000.000/3065-17, com sede na Capital Federal, por sua
agéncia S3o Jodo, na Avenida S3o Jodio, n® 32, 5° andar,
desta Comarca da Capital; a devedora, RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., ji& qualificada, e o fiador e
principal pagador, .Sr. José Stefanes Ferreira Gringo,
brasileiro, separado judicialmente, engenheiro civil, R.G.
4,741.458-88P-SP, CPF/MF 198.932.648-04, residente e
domiciliado nesta Capital, na rua dos Platanos, n°® 200, de
mituo e comum acordo renegociaram e atualizaram a divida
hipotecdria registrada scb n® 21, na matricula n® 27.194,
subrogada na Av. 7 na matricula n® 78.102, desta Serventia,

e mencionada no item II da Averbagdoc n° 1, desta matricula,

CONFESSANDO, A DEVEDORA E SEU FIADOR, ACIMA NOMEADOS, SEREM

SOLIDARIAMENTE DEVEDORES AO CREDOR DA IMPORTANCIA TOTAL DE
R$73.803.511,70, apurada até 26/06/1998, que serd paga no

prazo de 2,227 dias, com vencimento final em 31 de julho de
2004, da seguinte forma: a) R$10.000.000,00, no prazo

maximo de até 120 dias da data da escritura, acima aludida,

podendo ser em uma ou fracionado em mais de uma parcela,
respeitado sempre o prazo retro mencionado, devidamente
corrigidos pelos encargos financeiros, denominados béasicos,
calculados pelo método hamkurgués, com base na variagdo
positiva do indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M),

mearmbEdmina ma F4malha N4
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continuagdo da ficha 03 _ _

divulgado pela Fundagdo Getillio Vargas, verificada no més
da apuragdo, e adicionais, & taxa nominal de 0,5% pontos
percentuais ao més, calculados com base na taxa
proporcional diaria (més comercial), correspondente a 6,168
pontos percentuais efetivos ao ano; b) R$12.226.529,00 a
gerem pagos por meio de Dagdao em "P;_S.gamento dos imoOveis
consistentes nos lotes n°s 09, 10,. 11, 12 e - 13 , todos com
frente para a avenida Francisco Matarazzo, ;99 subdistrito -

ns 83.925 a 83.929,

. Baldo remanescente,

Perdizes, e objetos das matricul
desta Serventia; e c¢) R$51.576.982,
posigdo em 26/06/1998, que serad pago devidamente corrigido
pelos encargos contratuais retro mencionados, da seguinte
maneira: 1) de outubro de 1998 até maio de 2000, em
prestagdes mensais e sucég_gz;:yas, com vencimento no Ultimo
dia de cada més: os valores .i;g:gggrais correspondentes aos
encargos contratuais incident\é; sobre o saldo devedor
existente; e 2) o sgaldo devedor existente em 01/06/2000
serd dividido em 50 prestagdes, a serem pagas mensal e
sucessivamente, de Jjunho de 2000 até 31/07/2004, com
vencimento das prestagles no dltimo dia de cada més,
ressalvando-se, todavia, que o valor de cada uma dessas
prestagdes poderd ser reduzido em fungdo de eventual
amortizagdo extraordinaria, exigivel para efeito do
exercicio do direito de retrato, estabelecido no paragrafo
inico da clausula terceira, e pelo prémio de adimpléncia,
previsto na clausula oitava da escritura, porquanto o saldo
devedor sera gsempre dividido pelo namero de prestagdes
pendentes de pagamento. Juntamente com essas prestagdes,

serdo pagos . o8 encargeos contratuais incidentes sobre o

continua no verso
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total do valor das prestagdes pendentes de pagamento,
inclusive a de 30/06/2000, que serdo calculados de acordo
com a clausula 4®. do titulo, na forma e demais condigdes
estipuladas no mesmo.

0 escrevente autorizado: ,-' ' ;/// //

rcelo o B 0zZzi

rev v/e u zﬂado

R: 7 em 19 de agosto de 1998

DACAO EM PAGAMENTO

Pela mesma escritura mencionada na Av. 6, retro, RICCI E
ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., ja qualificada,
TRANSMITIU O IMOVEL objeto desta matricula, a titulo de
dagdo em pagamento, pelo valor de R$2.343.153,00, ao BANCO
DO BRASIL S/A., também ja qualificado. Sendo certo,
ainda, que de conformidade com a petigdo de 18/08/1998,
firmada pelo Banco do Brasil S.A. e Ricci e Associados -
Engenharia e Comércio Ltda., ja qualificados, ha expressa
declaragdo de conhecimento e de obrigagdo de cumprimento
das restrig¢des impostas pelo CONDEPHAAT (Resolugdo 14/86) e
CONPREESP (Resolugdo 05/91), em relagdo ao imdével tombado

que se encontra edificado sobre o referido lote 10, desta
matricula; declara¢do de conhecimento esta, que o
CONDEPHAAT e CONPREESP, tém ciéncia, nos termos do Oficio
de 13/08/1998, firmado pelo Presidente do Conpreesp, Sr.
Edgar Altino Ferreira Leite e Certiddc de 18/08/1998,
agsgsinada por Valquiria Abdo Ganeu, Diretora Técnica do

Condephaat.

O escrevente autorizado:

///,:::Eg;ce 110 oloﬁi&’/
rizado
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Av. 8 em 19 de agosto de 1998

-

CLAUSULA DE RETROVENDA

Pela mesma escritura mencionada na Av. 6, retro, consta
que fica assegurado & devedora dadora Ricecl e Associados
Engenharia e Comércio Ltda, o DIREITO DE RECOBRAR, NO PRAZO
DE UM (0l1) ANO, contados da lavratura da citada escritura,
o imével desta matricula, dado em pagamento conforme
regiastro n® 7, sgupra, desde que cu.mpridas as condigdes
acordadas no Paragrafo dnico da c¢lausula terceira do
referido titulo.

0 escrevente autorizado: _—

Marcel ami%f%tolozzi
Es enta orizado

Av. 95 em 18 de julho de 2000

RETIFICACRO (Ex Officio) |

Pela petigdo de 29/06/2000, Ricci e  Associados
Engenharia e Comércic Ltda., ja qualificada, com fundamento
no artigo 213, § 12 da Lei 6015/73, de conformidade com o
Projeto de Desmembramento aprovado pela Prefeitura do
Municipio de Sio Paulo, e, ainda, conforme registro
origindrio feito na matricula n® 78.102, requereu a
presente averbag8c para o fim de ficar constando em
retificagdo ao registro de desmembramente feito sob n? 9,
em 26/04/1995, na matricula n® 78.102, desta Serventia, o
gseguinte: a) gque a AREA INSTITUCIONAL, na confluéncia da
Avenida Francisco Matarazzo com a antiga Avenida Antadrtica
tem o8 seguintes segmentos: 66,00M. EM RETA e 47,00m. EM
CURVA, b) gque, a extensio de 288,80m2, dos fundos do

continua no verso
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imSvel, possui um trecho em curva, retificando-se, assim,
os fundos da “Area Verde 17, descrita no aludido R.9
M78.102, que passa a medir nos fundos 59,68m. em curva e
60,38m. em reta; e, que: o lote n® 09, “nos fundos mede
38,87 metros em curva”; o lote n® 10, ™“nos fundos mede
51,87 metros em curva”; o lote n® 11, “nos fundos mede
46,67 metros em curva”’; o lote n® 12, ™“nos fundos mede
47,77 metros em curva”; e o lote n® 13, “nos fundos mede
43,94 metros em curva”; lotes estes, atualmente objetos das
matriculas n®s 83.925 a 83.929, desta Serventia.

O Oficial:

O egcrevente autorizdd

R. 10 em 21 de junho de 2002

-~

CITACAQ
Do Mandado datadc de 10 de junho de 2002, assinado pelo

Dr. Marcio Teixeira Laranjo, M. Julz de Direito da 24a.
Vara Civel desta Comarca da Capital, expedide nos autos da
ag@o Ordinfria (Processo n° 65.627-0/02) movida por RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta
Capital, na rua Joaquim Florianoc n® 243, conjunto 123,
inscrita no CNPJ sob n® 62.870.183/0001-53, e JOSE STEFANES
FERREIRA GRINGO, brasileiro, aeparadc judicialmente,
engenheiro c¢ivil, R.G. n°® 4.741.458-83P-SP, CPF/MF n®
198.932.648-04, residente e domiciliado nesta Capital. na
rua dos Plétanocas, n® 200, contra BANCO DO BRASIL S/A., com
agéncia nesta Capital, na avenida 'S3oc Jo3c n® 32, CNPJ nf

00.000.000/0018-30, foi determinado o presente registro

continua na ficha 06
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o fim de ficar constando Ko do ré o do

Brasil gS/a., corrida a _pos —_— rovant

“|@ | =zespectivo juntado em 1 aocs _autos 5

Paa oo T ooeTT
v

Declaratéria _acima mepcionada referente acs lotes de
terrenos n°s 9, 10, 11, 12, 13, L, 2, 3 e 4, todos com
frente para a Avenida Francisco Matarazzo, ne 19°

subdistrito - Perdizes, dentre os quais, o objeto desta
matricula. ' i .

O escrevente autorizado:

Nada mais consta do que o ja relatado mnesta matricula. Os SUBDISTRITOS DE PERDIZES
E SANTA CECILIA, pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelos periodos
seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1%12 a 09/08/1931, quando passou para 5° RI no
periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa Serventia em 02/03/1932 até a
presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, guando ssou para 5° RI no
periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e retornou a essa Serventi em 15/05/1939 até a
presente data. Seé esta certiddo for utilizada para a lavratuzya de escritura, ela é
valida por 30 dias, a partir da data impressa mecanicamente gyando de sua expedigio,

nos termos do item 12, letra "D" do Capitulo 14, das No s de Se ¢o) da E.
Corregedoria Geral da Justiga, ndo se confundindo e o o de 20 dias pa
a validade da prenotagdo previstro no art. 205, ei 6015, q¢ %ﬂ. ;

A presente € extraida em forma reprografica por Y L 5

(#.%,% g =
. Valéria Garcja Migliafti Kavdoc
nos termos do Artigo 19 paragrafo 1° da Lei n° 6015 de 31 de /de%emb de (1973.

S3o0 Paulo, (Data impressa mecanicamente) .
S i

Humberto Deliberato Filho
0O Escrevente Autorizado

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
CNPJ: 046.227.989/0001-71
R. Vitorino Carmilo, 576 - Barra Funda - Sdo Paulo - Capital - CEP:01153-000 - Tel:3664-8043

) Y Emolumentos RS 16,62
A importdncia correspondente aos Ao Estado RS 4,73
selos do Estado e Aposentadoria A Previdéncia RS 350
foi paga por verba , conforme Registro Civil RS 0,88
guia n° 081/2006 . Trib. de Justiga RS 0,88

Total RS 26,61
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| resolu¢do ne 14 do Sr. Secretario da Cultura do Estado,

IMOVEL:- UM TERRENO designado lote 11, com frente para a
avenida Francisco Matarazzo, no 192 Subdistrito - Perdizes,
medindo 45,00m. de frente par&t a avenida Francisco
Matarazzo; da frente aos fundos, pelo lado direito de guem
da referida avenida olha para o imovel, mede 105,39m.,
confrontando com o lote 10; pelo lado esquerdo mede
117,65m., confrontando com o lote 12; nos fundos mede
46,6 7m. onde confronta com a E.F;&g, étual FEPASA,
encerrando uma area de 5.006,27m2..

CONTRIBUINTE:- 022.006.0117-4. .

PROPRIETARIA:- RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA., com sede social nesta Capital} na rua Estados Unidos
n? 56, Jardim Paulista, inscrita no CGC/MF. sob n?®
62.870.183/0001-53.

REGISTRO ANTERIOR:¥ R, 3 (aquisicéo}, feito em 30 de outubro
de 1.992 e R. 9 (desmembramento), de _26 /04 /1.995, ambos na
matricula 78.102, deste Registro.

0 Oficial:- - \ /L&%

Av. 1 em 26 de abril de 1995
REFERENCIA DE ONUS E MEDIDAS RESTRITIVAS

I.- De conformidade com a averbagdo feita sob nQ 16, em
data de 21-06-1.989, na matricula 27.194, deste Registro,

consta que, no imovel desta matricula, remanescem as

construgdes gque se encontram no perimetro objeto do
tombamento levado a efeito pelo CONDEPHAAT, conforme

"continua no verso"

Jersé Rodrigues da Silva, Bacharel em Direito, 2°0ficial de Registro
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publicado no D.O. Estadual de 06-06-1.986, edifica¢des essas
consistentes no Edificio n® 49, com 2.924,28m2., e 3 chaminés
existentes Jjunto a este, Edificio 52, com 354,66m2,,
totalizando 3.278,94m2. II.- Conforme registro feito sob n¢
21, em data de 03-10-1.989, na matricula 27.194 e subrogada
sob ne 07, em 10-11-1.992, na matricula 78,102, o imdvel
desta matricula e o da matricula 78.103, deste Registro,
encomtram-se hipotecados a favor do BANCO DO BRASIL S/A.,
para garantia de uma divida no valor total, em 30-07-1.992,

de Cr$ 111.580.200.000,00, pagavel na forma e condigdes
estipuladas no titulo. III.- Do registro feito sob n? 25, em
data de 18-05-1.992, na matricula 27.194, consta que, O
imével desta matricula, foi penhorado, conforme contrafé e
mandado datado de 03-02-1.992, aditado em 09-03-1.992,
expedidos nos autos de execugao fiscal n?Q 993/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S/A., tendo sido dado & causa o valor de Cr$
245.561.143,56, que atualizado em 03-02-1.992, corresponde a
Cr$ 1.649.032.462,30, sendo nomeada depositaria do imovel, a
propria autora. IV.- Do registro feito sob n?Q 26, em data de
25-06-1.992, na mencionada matricula 27.194, consta que, 0
imével desta matricula, foi penhorado, conforme mandado
{contrafé) datado de 16-08-1.991, aditado em 12-06-1.992,
expedido nos autos de execucdao fiscal ne 532,107-7/91, que a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO move contra SHOPING CENTER AGUA
BRANCA S/A., tendo sido dado & causa o valor de Cr$
10.539.042,15000, gque atualizado em 01-08-1.991, corresponde
a Cr$ 61.668.024,76, sendo nomeada depositdria do imdvel, a
propria autora. V.- Finalmente, do registro feito sob ne 27,

"continua na ficha 02"
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continuacao da ficha 01...
em data de 06-10-1.992, na matricula 27.194, deste Registro,

consta que, o imdvel desta matricula, foi arrestado, conforme
contrafé datada de 03-02-1.992, aditada em 11-08-1.992,
expedido nos autos de execucdo fiscal n? 994/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO move ao SHOPPING CENTER
~ valor de Cr$

AGUA BRANCA S.A., tendo sido dado a causa
15.573.961,15, que atualizado em 03-02-%7¢
Cr$ 62.687.685,20, sendo nomeads f

corresponde a

ia do imovel, a

propria autora.

MLL:} FILOCOMO

O Escrevente Autorizadg:- .
- cute Autorizadoe

Av.,?2 em 09 de maio de 1.995
RETIFICACAO ("ex oficioVy
"Ex Vi" do que dispde o artigo 213, § 19, da lei no 6015/

73, e a vista do requerimento datado de 02 de maio de 1.995,
é feita a presente averbacao para ficar constando, em
retificagdao ao item 1 da Av L, desta matricula, que o Edifi-
cio 49, com area de 2. 924 28m2. e as treés chaminés encontram
se localizados, exclusivamente, no perimetro da area verde
de numero 01, e, de igual forma, o Edificio 52, com 354,66m2.,
encontra-ge localizado, exclusivamente, no perimetro do lote
de numero 10, conforme descricao constante do registro no 9
da matricula ne 78,102, deste Registro, bem como descri-
¢gao conétante do memorial descritivo e planta aprovada pela

Prefeitura Municipal, com anuenc1a d epha ;ﬁff/pp esp.
O Escrevente Autorizado:- gUMpfngU[r”quTp —
O Oficial:- EBcrevents Autorizadc

T

=)

=
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Av. 3 em 14 de maio de 1998

CANCELAMENTO DE PENHORAS E DE ARRESTOQO
(por substituigao de garantia)

Pelo Mandado datado de 06 de maio de 1.998, expedido nos
autos de Execugao Fiscal movida pela MUNICIPALIDADE DE SAO
PAULO contra SHOPPING CENTER AGUA BRANCA S/A e de
propriedade da RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA. (Proc. ne¢ 532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92),
o Dr. Mariano Cassavia Neto, M. Juiz de Direito do Oficio
das Execugoes Fiscais desta Capital, determinou o
cancelamento das penhoras registradas sob n2s 25 e 26, bem
como © cancelamento do arresto registrado sob n2 27 na
matricula ne 27.194, ficando, por via de consequéncia,
cancelados os itens III, IV e V, mencionados .na Av.l, retro,
em virtude da substituigdo de garantia dada bor'nova penhora
que incide sobre o imovel da matricula n® 83.917, desta
Serventia, que tem por objeto o lote 1 com a area de

O Escrevente Autorizado:-

“";}/bauao FILOcoMO

events Autorizado , -

Av. 4 em 14 de maio de 1998
RETIFICACAO DE REGISTRO DE PENHORA

Pelo Mandado datado de 07 de maio de 1.998, passado nos
autosd da Agao de Embargos a Execugao Fiscal (Proc. n¢
532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92) gue a
MUNICIPALIDADE DE SAQO PAULO move contra RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., o Dr. Mariano Cassavia Neto, M.

"continua na ficha 03"
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. Serventia, para ficar constando a data correta da decisac de

. atualmente na Prefeitura do Municipio de S3c Paulo, pelo

Pag: 00005 /00011

continuagao da ficha 02... | _

Juiz de Direito do Oficio das ExecugbOes Fiscais Municipais
desta Capital, determinou a retificagae do registro da
TTEQlT, desta

penhora feita sob n2 04 na matricula n®

f1s.537/540, que é de 06/05/1.998.

0O Escrevente Autorizado:-

i i elL LO l‘ C':":t’-J
¢ evente.Autorizado

Av. 5 em 29 de junho deiiﬁgﬁ
CADASTRO ATUAL

Pela peticdo datada de 15 de junho de 1.998, RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., ja qualificada,

regquereu a presente averbacgao, para ¢ fim de ficar constando

que, o imovel objeto desta matricula, estd cadastrado

contribuinte 02200886%0137-9, conforme prova a copia

reprografica autenticada do I.P.T.U. do exercicio de 1.998.

O Escrevente AutOfizadov—

Av. 6 em 19 de agosto de 19898.

RENEGOC O DE DI

Pela escritura dé 26 de junho de 1.998 (livro 3184, fls.
021) do 13° Servigo Notarial desta Comarca da Capital,
retificada e ratificada pela escritura de 07 de julho de
» 1,998 (livro 3184, fls. 095) das mesmas notas, o credor,
BANCO DO BRASIL S/A., - inscrito no CGC/MF socb n°

continua no verso
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00.000.000/3065-17, com sede na Capital Federal, por sua
agéncia BSdo Jodo, na Avenida Sdo Jodo, n® 32, 52 andar,
desta Comarca da Capital; a devedora, RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., j& qualificada, e o fiador e
principal pagador, Sr. José Stefanes Ferreira Gringo,
brasileiro, separado judicialinenté,*_»engenheiro civil, R.G.
4,741.458-SSP-SP, CPF/MF  198.932.648-04, residente e
domiciliado nesta Capital, na rua dos Plitanos, n? 200, de
mituo e comum acordo renegociaram e atualizaram a divida
hipotecdria registrada sob n° 21, na matricula n® 27.194,
subrogada na Av. 7 na ma"tricula n® 78.102, desta Serventia,
e mencionada no item II da Averbacgdo n® 1, desta matricula,
CONFESSANDO, A DEVEDORA E SEU FIADQR. ACIMA NOMEADOS, SEREM
SOLTIDARIAMENTE DEVEDORES AO CREDOR DA IMPORTANCIA TOTAL DE
R$73.803.511,70, apurada até 26/06/1998, gque serd paga no
prazo de 2.227 dias, com Vencimento final em 31 de julho de
2004, da seguinte forma: a) R$10.000.000,00, no prazo
miximo de até 120 dias da data da escritura, acima aludida,

podendo ser em uma ou fracionado em mais de uma parcela,
respeitado sempre o prazo retro mencionado, devidamente
corrigidos pelds encargos financeiros, denominados béasicos,
calculados pelo método hamburgués, com base na variagdo
positiva do indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundagdo Getidlio Vargas, verificada no més
da apuragdo, e adicionais, & taxa nominal de 0,5% pontos
percentuai.s “ac  més, calculados com base na taxa
proporcional didria (m&s comercial), correspondente a 6,168
pontos percentuais efetivos ao ano; b) R$12.226.529,00 a
serem pagos por meio de Dagdo em Pagamento dos imdveis
congistentes nos lotes n®s 09, 10, 11, 12 e 13 , todos com

MAamdEsmitra ma F4 o alka NA
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frente para a avenida Francisco Matarazzo, 19° subdistrito -
Perdizes, e objetos das matriculas n%s - 83.925 a 83.929,
desta Serventia; e ¢) R$51.576.982,70, saldo remanescente,
posigdo em 26/06/1998, que sera pago devidamente corrigido
pelos encargos contratuais retro mencionados, da seguinte
maneira: 1) de outubro de 1998 até maio de 2000, em
presta¢des mensais e sucessivas, com vencimento no udltimo
dia de cada més: os valores integrais correspondentes aos
encargos contratuais incidentes sobre o© saldo devedor
existente; e 2) o saldo devedor exig;gnte em 01/06/2000
sera dividido em 50 prestéqﬁas, a serem pagas mensal e
sucessivamente, de junho de 2000 até 31/07/2004, com
vencimento das prestagdes no dltimo dia de cada més,
ressalvando-se, todavia, que © valor de cada uma dessas
prestagdes poderd ser reduzido em fungdo de eventual
amortizacgao extraordinaria, exigivel para efeito do
exercicio do direito de retrato, estabelecido no paréagrafo
unico da clausula terceira, e pelo prémio de adimpléncia,
previsto na cl&usula oitava da escritura, porquanto o saldo
devedor sera sempre dividido pelo nUGmero de prestagdes
pendentes de pagamento. Juntamente com essas prestagdes,
serdo pagos o8 encargos contratuais incidentes sobre o
total do wvalor das prestagdes pendentes de pagamento,
inclusive a de 30/06/2000, que serdo calculados de acordo
com a clausula 4°. do titulo, na forma e demais condigdes

egtipuladas no mesmo.

0O escrevente autorizado:

nte Autorizado
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PA 0
Pela mesma escritura mencionada na Av. 6, retro, RICCI E
ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., j& qualificada,

-IEHSHITI!] Q Im‘!EL objetc desta matricula, a titulo de .
'dagdo em pagamento, pelo valor de R$2.242.682,00, ag BANCO '
DO BRASIL S/A., também j& gualificado.

0 esscrevente autorizado:

Av. 8 em 19 de agostc de 1998
CLAUSULA DE RETROVENDA

Pela mesma a.:m':r:l.tura mencionada na Av. 6, retro, consta
que fica assegurado & devedora dadora Ricci e Associados
Engenharia e Comércio Ltda, o DIREITO DE RECOBRAR, NO PRAZO ()
DE UM (0l1) ANO, contados da lavratura da citada escritura,
o imdével desta matricula, dado em pagamento conforme
regiatre n® 7, supra, desde gue cumpridas as c¢condigdas
acordadas no Parfgrafo finico da cléusula terceira do

referido titulo.

0 escrevente autorizado:

mntinuia na ficha 05
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em 26/04/19%5, na matricuia n® 78.102, desta Serventia, o

continuagdio da ficha 04
Av. 9 em 18 de julho de 2000

RETIFICAGAO (Ex Officio)

Pela petic3c de 235/06/2000, Ricci e Associados
Engenharia e Comércio Ltda., j& qualificada, com fundamentc
no artigo 213, § 1° da Lei 6015/73, de conformidade com o
Projeto de Desmembramento aprovad.o pelé Prefeitura do
Municipio de S&do Paulo, e,'. ainda, conforme registro
origindrio feito na matricula n® 978.102, reguereu a
presente averbagdo para o fim de ficar constando em
retificagdo ao registro de desmembramento feito sob n® 9,

seguinte: a) que a AREA INSTITUCIONAL, na confluéncia da
Avenida Francisco Matarazzo com a antiga Avenida Antartica
tem os seguintes segmentos: 66, 00m. EM RETA e 47,00m. ‘EM
CURVA., Db) gque, a extenséo d_g 288,80m2, dJdos fundos do
imével, possui um trecho em curva, retificando-se, assgim,
os fundos da “Area Verde 17, descrita no aludido R.9
M78.102, que passa a medir nos fundos 59,68m. em curva e
60,38m. em reta; e, que: © lote n? 09, “nos fundos mede
38,87 metros a’m'cu:jva"; o lote n® 10, “nos fundos mede
51,87 metros em curva”; o lote n® 11, ™“nos fundos mede
46,67 metros em curva”; o lote n® 12, “nos fundos mede
47,77 metros em curva”; e o lote n® 13, "“nos fundos mede
43,94 metrog em curva”’; lotes estes, atualmente objetos das
matriculas n®s 83,925 a 83.929%, desta Serventia.

orizado: O%

0O Oficial:

0 escrevente
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R. 10 em 21 de junho de 2002

CITAGAQ

Do Mandado datado de 10 de junho de 2002, assinado pelo
Dr., MAarcio Teixeira Laranjo, M, Juiz de Direito da 24a,
Vara Civel desta Comarca da Capital, expedido nos autos da
agdo Ordindria (Processo n® 65.627-0/02) movida por RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, c¢com sgade negta
Capital, na rua Joaquim Floriano n® 243, conjunto 123,
inscrita no CNPJ sob n® 62.870.183/0001-53, e JOSE STEFANES
FERREIRA GRINGO, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro civil, R.G. n® 4,741.458-SSP-8P, CPF/MF n%
198.932.648-04, residente e domiciliado nesta Capital, na
rua dos Platanos, n° 200, contra BANCO DO BRASIL S/A., com
agéncia nesta Capital, na avenida S%o Jof8o n° 32, CNPJ n°®

00.000.000/0018-30, i in r I istr
m rovan

regpective juntado em 10.06.02, aos autos da _agdo

Declaratéria mencionada referente aos lotes de

terrencs n®°s 9, 10, 11, 12, 13, 1, 2, 3 e 4, todos com
frente para a Avenida Francisco Matarazzo, no 19¢
subdistrito - Perdizes, dentre os quais, o ocbjeto desta

matricula.

O escrevente autoriza
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Nada mais consta do que o ja relatado nesta matricula. Os SUBDISTRITOS DE PERDIZES
E SANTA CECILIA, pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelos periodos
seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1912 a 05/08/1931, quando passou para 5° RI no
periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa Serventia em 02/03/1932 até a
presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, quando passou para 5% RI no
periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e retornou a essa Serventia 'em 15/05/1939 até a
presente data. Se esta certiddo for utilizada para a lavratura de escritura, ela é
valida por 30 dias, a partir da data impressa mecanicamente gquando de sua expedlcﬁo,
nos termos do item 12, letra "D" do Capitulo 14, : '
Corregedoria Geral da Justiga, nd3oc se confundindo este pra
a validade da prenotagdoc previstro no art. 205,
A presente & extraida em forma reprografica por

Sdo Paulo, (Data impressa mecanicamente).

Humberto Deliberato Filh
O Escrevente Autorizado

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPlTAL
CNPJ: 046.227.989/0001-71 g
R. Vitorino Carmilo, 576 - Barra Funda - Sio Paulo - Capital - CEP:01153-000 - Tel:3664-8043

: RS 16,62

A importdncia correspondente aos . : RS 4,73
selos do Estado e Aposentadoria A Previdéncia RS 3,50
fo% paga por verba , conforme : Registro Civil RS 0,88
guia n° 081/2006 . Trib. de Justiga R$ 0,88
Total RS 26,61
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@ Jersé Rodrigues da Silva, Bacharel em Direito, 2°0ficial de Registro
OFICIAL 4o Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, Repiblica
DE RE(,”STRO Federativa do Brasil
DE IMOVEIS Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa inter da que,
DA CAPITAL  revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de Iméveis a seu
cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -
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2? TORIO
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.**. + GERAL VDA CAPITAL

s mAtricula ficha itiag Bi cARTE AGMRTUTE 81 el
83.928 01

Séo Paulo, 26 de abﬂ;ﬁil de 19 95

IMOVEL:- UM TERRENO designado lote 12, com frente para a
avenida Francisco Matarazzo, no 192 Subdistrito - Perdizes,
medindo 44,99m. de frente pararﬂa ~avenida Francisco
Matarazzo; da frente aos fundos, pelo lado direito de quem
da referida avenida olha para o imévél, mede 117,65m.,
confrontando com o 1lote 11l; pelo lado esquerdo mede
133,68m., confrontando com o lote _13; nos fundos mede
47,77m. onde confronta com a E.F.S., atual FEPASA,

encerrando uma area de 5.638,46m2..

CONTRIBUINTE:-~ 022,006,0117-4.

PROPRIETARIA:~ RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA., com sede sociai nesta Capigal, na rua Estados Unidos
ne 56, Jardim Paulista, inscrita no , CGC/MF. sob n¢@
62.870.183/0001~53.

REGISTRO ANTERIOR:- R. 3 (aquisic¢ao), feito em 30 de outubro
de 1.992 e R. 9 (desmembramento), de 2¢ /04 /1.995, ambos na
matricula 78.102, deste Registro.

0 Oficial:- V

—

Av. 1 em 26 de abril de 1995
REFERENCIA DE ONUS E MEDIDAS RESTRITIVAS

I.- De conformidade com a averbacao feita sob n? 16, em
data de 21-06-1,.989, na matricula 27.194, deste Registro,
consta gque, no imdovel desta matricula, remanescem as

construcdes que se encontram no perimetro objeto do

tombamento levado a efeito pelo CONDEPHAAT, conforme

resblugéo"_no 14 do Sr. Secretario da Cultura do Estado,
"continua no verso"
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publicado no D.O. Estadual de 06-06-1.986, edificacOes essas
consistentes no Edificio n? 49, com 2.924,28m2., e 3 chaminés
existentes Jjunto a este, Edificio 52, com 354,66m2.,
totalizando 3.278,94m2. II.- Conforme registro feito sob n?
21, em data de 03-10-1.989, na matricula 27.194 e subrogada
sob n? 07, em 10-11-1.992, na matricula 78.102, o imdvel
desta matricula e o da matricula 78.103, deste Registro,
encomtram-se hipotecados a favor do BANCO DO BRASIL S/A.,
para garantia de wuma divida no valor total, em 30-07-1.992,
de Cr$ 111.580.200.000,00, pagavel na forma e condigoes
estipuladas no titulo. III.- Do registro feito sob n2 25, em
data de 18-05-1.992, na matricula 27.194, consta que, o
imével desta matricula, foi penhorado, conforme contrafe e
mandado datado de 03-02-1.992, aditado em 09-03-1.992,
expedidos nos autos de execugao fiscal n@ 993/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S/A., tendo sido dado a causa o valor de Cr$
245.561.143,56, que atualizado em 03-02-1.992, corresponde a
Cr$ 1.649.032.462,30, sendo nomeada depositaria do imovel, a
propria autora. IV.- DO registro feito sob n?® 26, em data de
25-06-1.992, na mencionada matricula 27.194, consta que, ©
imdével desta matricula, foi penhorado, conforme mandado
(contrafe) datado de 16-08-1.991, aditado em 12-06-1.992,
expedido nos autos de execucgdo fiscal nQ 532.107-7/91, que a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO move contra SHOPING CENTER AGUA
BRANCA S/A., tendo sido dado a causa o valor de Cr$
10.539.042,15000, que atualizado em 01-08-1.991, corresponde
a Cr$ 61.668.024,76, sendo nomeada depositaria do imdvel, a
prépria autora. V.- Finalmente, do registro feito sob n2 27,
"continua na ficha 02"
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o Sio Paulo, 26 de abril de 19 95

continuagao da ficha 01l...
em data de 06-10-1.992, na matricula 27.194, deste Registro,
consta que, o imovel desta matricula, foi arrestado, conforme
contrafé datada de 03-02-1.992, aditada em 11-08-1.992,
expedido nos autos de execucdo fiscal n@ 994/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S.A., tendo sido dado a causa o
15.573.961,15, que atualizado em 03-02=#799

Cr$ 62.687.685,20, sendo nomead =--a'j a
propria autora. /,‘/

//f

;/’J
4 paULO FILOCOMO
-); skente Autorizado

Av.2 em 09 de maio de l.w :

RETIFICACAC ("ex oficio" !

"Ex Vi" do que displOe o artigo 213, § 1o, da lei ne 6015/
73, e a vista do requerimento datado de 02 de maio de 1,995,
é feita a presente averbacdo para ficar ' constando, = em
retificacao ao item I da Av.l, desta matricula, que o Edifi-
cio 49, com &rea de 2.924,28m2. e as trés chaminés encontram
se localizados, exclusivamente, no perimetro da area verde
de nimero 01, e, de igual forma, o Edificio 52, com 354,66m2.,
encontra-se localizado, exclusivamente, no perimetro do lote
de numero 10, conforme descricdo constante do registro no 9
da matricula ne 78.102, deste Registro, bem como descri-
cdo gonstante do memorial descritivo e planta aprovada pela

Prefeitura Municipal, com anuéncia do an?ephaat f }?reg?.

0 Escrevente Autorizado:- HUMBERTC DELIBERATO FILHO
O Ot ETAL s - Esorevente Autorizado

valor de Cr$
corresponde a

do imovel, a

O Escrevente Autorizadof-/

S _————
S 7 :



Pag: 00004 /00011

@ OFICIAL

DE REGISTRO
DE IMOVEIS

2°RI 00603093

HLETE

DA CAPITAL
LY
.
LT Ty

» ®esse
. :

L ]
LA RN

19.286,42m2..

e fioha s
83.928 02__] o
Yorso
Av. 3 em 14 de maio de 1998

CANCELAMENTO DE PENHORAS E DE ARRESTO
(por substituigao de garantia)

Pelo Mandado datado de 06 de maio de 1.998, expedido nos

autos de Execugao Fiscal movida pela MUNICIPALIDADE DE SAQ
PAULO contra SHOPPING CENTER AGUA BRANCA S/A e de
propriedade da RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO

LTDA. (Proc. n®2 532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92),
o Dr. Mariano Cassavia Neto, M. Juiz de Direito do Oficio
das Execugoes Fiscais desta Capital, determinou o

cancelamento das penhoras registradas sob n2s 25 e 26, bem
como o cancelamento do arresto registrado sob n? 27 na
matricula n® 27.194, por via de consequéncia,
cancelados os itens III, IV e V, mencionados’'na Av.l, retro,

em virtude da substituigdo de garantia dada por nova penhora
desta

ficando,

incide sobre o imovel da matricula ne 83.917,
que tem por objeto o lote 1 com a area de

que
Serventia,

0O Escrevente Autorizado:-
PAULO FrrbOcowo

revente Autorizado

o
L

Av. 4 em 14 de maio de 1998
RETIFICACKO DE REGISTRQ DE PENHORA

Pelo Mandado datado de 07 de maio de 1.998, passado nos
autos da Agao de Embargos a Execugao Fiscal (Proc. ne
532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92)
MUNICIPALIDADE DE SAQ PAULO move contra RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., o Dr. Mariano Cassavia Neto, M.

"continua na ficha 03"
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-1.998 (livro 3184, fls. 095) das mesmas notas,

14 maio 98

continuagao da ficha 02... N
Juiz de Direito do Oficio das Execugles Fiscaingunicipais
desta Capital, determinou a retificagao do registro da
penhora feita sob n2 04 na matricula n® 83.917, desta
Serventia, para ficar constando a data correta da decisao de
fls.537/540, que & Ge 06/05/1.998.

-

0 Escrevente Autorizaao:-

7 PauLo Firbcoun
gerevente Autorizodo
/

Av. 5 em 29 de junho de f§9§4/
CADASTRO ATUAL

Pela peticao datada de 15 de_junho de 1.998, RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., 3ja qualificada,
requereu a presente averbgqﬁo, para o fim de ficar constando
gue, o imodvel objeto déstaﬁﬁmatricula, esta cadastrado
atualmente na Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, pelo
contribuinte 022.006.0138-7, conforme ©prova a coépia

reprografica autenticada do I.P.T.U. do exercjeio de 1.998.

0 Escrevente Autorizado:-

&~ fﬁvyg rri.bcouo

o

-

: : /
: I
b 1555,
Av, 6 em 19 de agosto : 8.

RENEGOCIACAO E ATUALIZACAO DE DIVIDA

Pela escritura de 26 de junho de 1.998 (livro 3184, fls.
021) do 13%°

Servigo Notarial desta Comarca da Capital,
retificada e ratificada pela escritura de 07 de 3julho de

o credor,

BANCO DO BRASIL S/A., - inscrito no CGC/MF sob n®

Aantinna na wraran
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00.000.000/3065-17, com sede na Capital Federal, por sua
agéncia S3o Jodo, na Avenida S3o Jodo, n? 32, 5° andar,
desta Comarca da Capital; a devedora, RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., ja qualificada, e o fiador e
principal pagador, Sr. José Stefanes Ferreira Gringo,
bragileiro, separade judicialmente, engenheiro civil, R.G.
4,741.458-5SP-8P, CPF/MF 198.932.648-04, residente e
domiciliado nesta Capital, na rua dos Platanos, n% 200, de
mituo e comum acordo renegociaram e atualizaram a divida
hipotecdria registrada sob n? 21, na matricula n® 27.194,
subrogada na Av. 7 na matricula n? 78.102, desta Serventia,
e mencionada no item II da Avér’baqﬁo n® 1, desta matricula,
CONFESSANDQ, A DEVEDORA E SEU FIADOR, ACIMA NOMEADOS, SEREM
SOLIDARTAMENTE DEVEDORES AQ CREDOR DA IMPORTANCIA TOTAL DE
R$73.803.511,70, apurada até 26/06/1998, que sera paga no
prazo de 2.227 dias, com vencimento final em 31 de julho de
2004, da seguinte forma: a) R$10.000.000,00, no prazo

maximo de até 120 dias da data da escritura, acima aludida,

podendo ser em uma ou fracionado em mais de uma parcela,
respeitado sempre o prazo retro mencionado, devidamente
corrigidos pelos encargos financeiros, denominados basicos,
calculados pelo .método hamburgués, com base na variacgdo
positiva do 1indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundag¢ido Get(ilio Vargas, verificada no més
da apuragdoc, e adicionais, a taxa nominal de 0,5% pontos
percentuais ao més, calculados com base na taxa
proporcional didria (més comercial), correspondente a 6,168
pontos percentuais efetivos ao ano; b) R$12.226.529,00 a
serem pagos por meio de Dagdoc em Pagamento dos imdveis
congistentes nos lotes n®s 09, 10, 11, 12 e 13 , todos com

mamemdnd emasim e A mlaw AA

I
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continuagdo da ficha 03 -

frente para a avenida Francisco Matarazzo, 19° subdistrito -
Perdizes, e objetos das matriculas n®s B83.925 a 83.929,
desta Serventia; e c) R$51.576.982,70, saldo remanescente,

& . posigdo em 26/06/1998, que serd pago devidamente corrigido

pelos encargos contratuais retro mencionados, da seguinte
maneira: 1) de outubro de 1998 até maio de 2000, em
prestagdes mensais e sucessivas, com vencimento no dltimo
dia de cada més: os valores integrais corféspondentes aos
encargog contratuais incidentes sobre o saldo devedor
existente; e 2) o saldo devedor eic’iﬁ;gente em 01/06/2000
serd dividido em 50 prestagdes, a serem pagas mensal e
sucesgsivamente, de junho de 2000 até 31/07/2004, com
vencimento das prestages no 1Udltimo dia de cada més,
ressalvando-se, todavi&z',' que o valor de cada uma dessas

prestagdes podera ser reduzido em fun¢gdoco de eventual

. amortizagdo extraordinaria, exigivel para efeito do

Pag: 00007 /00011

exercicio do direito de retrato, estabelecido no pariagrafo
inico da clausula terceira, e pelo prémio de adimpléncia,
previsto na clausula oitava da escritura, porquanto o saldo
devedor serd sempre dividido pelc namero de prestagdes
pendentes de pagamento. Juntamente com essas prestagdes,
serdo pago_a; 08 encargos contratuais incidentes sobre o
total do wvalor das presta¢des pendentes de pagamento,
inclusive a de 30/06/2000, que serdc calculados de acordo
com a cldusula 4. do titulo, na forma e demais condig¢des

estipuladas no mesmo.

O escrevente autorizado:

=2 L]
Marcel ml&zﬂ
sc nte tor do
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R. 7 em 19 de agosto de 1558

EM PA

Pela mesma escritura mencionada na Av. 6, retro, RICCI E
ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., ja& qualificada,
TRANSMITIU O IHQ‘V'EL objeto desta matricula, a titulo de
dacio em pagamento, pelo valor de R$2.4359.359,00, ag BANCO
DO BRASIL A., também j& qualificado.

-
—
O escrevente autorizado: N

Av. 8 em 19 de agostc de 1998
CLAUSULA DE RETROVENDA

Pela mesma esgcritura mencionada na Av. 6, retro, consta
que fica assegurado & devedora dadora Ricci e Associados
Engenharia e Comércio Ltda, o DIREITO DE RECOBRAR, NO PRAZO
DE UM (0l1l) ANO, contados da lavratura da citada escritura,
o imével desta matricula, dado em pagamento conforme
ragiatre n? 7, saupra, desde que cumpridas as condigdes
acordadas no Pardgrafc t(nico da cladusula terceira do

referido titulo.

cel

QO escrevente autorizad

continva na ficha 05
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continuagdo da ficha 04
Av. 9 eam 18 de julho de 2000

RETIFICACAQ (Ex Officio)

Pela petigdo de 29/06/2000, Riceci e Associados
Engenharia e Comércio Ltda., j& qualificada, com fundamento
no artige 213, § 1% da Lei 6015/73, de conformidade com o
Projeto de Desmembramento api‘ové.’do pela Prefeitura do
Municipio de S&@c Paulo, e, ainda, conforme registro
origindrio feito na matricula n® '78__.102, requereu a
presente averbagdo para o fim de ficar constando em
retificagdo ao registro de desmézhbrgmento feito sob n® 9,
em 26/04/1995, na matricula n® 78.102, desta Serventia, o
seguinte: a) gque a AREA INSTITUCIONAL, na confluéncia da
Avenida Prancisco Matarazzo com a antiga Avenida Antartica
tem os seguintes segmentcocs: 66,00m. EM RETA e 47,00m. EM
CURVA. b) que, a extensd3o de 288,80m2, dos fundos do
imével, possui um trecho em curva, retificando-se, assim,
os fundos da “Area Verde 17, descrita no aludido R.S
M78.102, que passa a medir nos fundos 59,68m. em curva e
§0,38m. em reta; e, que: o lote n® 09, “nos fundos mede
38,87 metros em curva”; o lote n° 10, “nos fundos mede
51,87 metroe em curva’; o lote n® 11, “nos fundos mede
46,67 metros em curva”; o lote n® 12, “nos fundos mede
47,77 metros em curva”; e o lote n® 13, “nos fundos mede
43,94 metros em curva”; lotes esates, étualmenl:e objetoa das
matriculas n®s 83.925 a 83.929, desta Serventia.

O Oficial:

0O escrevente autorizado:

R S T T AY
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R. 10 em 21 de junho de 2002

CITACAQ |
Do Mandado datado de 10 de junho de 2002, assinado pelo

Dr. Marcio Teixeira Laranjo, M. Juiz de Direitoc da 24a.
Vara Civel desta Comarca da Capital, expedido nos autos da
agdo Ordindria (Processc n® 65.627-0/02) movida por RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta
Capital, na rua Joaquim Floriano n? 243, conjuntoc 123,
inscrita no CNPJ sob n® 62.870.183/0001-53, e JOSE STEFANES
FERREIRA GRINGO, brasileiro, separadc judicialmente,
engenheiro c¢ivil, R.G. n® 4.741.458-88P-8P, CPF/MF n®
198.932.648-04, residente e domiciliado nesta Capital, na
rua dos Pl&atanos, n2 200, contra BANCO DO BRASIL S8/A., com
agéncia nesta Capital, na avenida S&c Jofie n? 32, CNPJ n®
00.000.000/0018-30, oi determinado ¢ regente re < g

para o fim de ficar constando a citac8io do réu Banco do

Brasil S/A., a or a ostal com c vante
raespectivo untado 10.06.02 acs autocs da agdo

Declaratdéria acima mencionada referente aos lotes de

terrenos n®%s 8, 10, 11, 12, 13, 1, 2, 3 e 4, todos com
frente para a Avenida Francisco Matarazzo, no 19°
subdistrito - Perdizes, dentre o0s quais, o objeto deata

matricula.

O escrevente autorizadpe




1%

Pag: 00011 /00011

eeee

L
eeed

MU

2°Rl 00603093

@ OFICIAL

DE REGISTRO

DE IMOVEIS 'ZQX
DA CAPITAL J \)

Nada mais consta do gue o ja relatado nesta matricula. Os SUBDISTRITOS DE PERDIZES
E SANTA CECILIA, pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelos periodos
seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1912 a 09/08/1931, quando passou para 5° RI no
periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa Serventia em,02/03/1932 até a
presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, gquando passcm pa -
periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e retornou a essa Serventia em 15/05/1939 até a
presente data. Se esta certiddo for utilizada para a lavratura de escritura, ela é
valida por 30 dias, a partir da data impressa mecanicamente quando de sua expedlqﬁc,
nos termos do 1item 12, letra "D" do Capitulo 14, das Norma:
Corregedoria Geral da Justica, ndc se confundindo este prazo__om o de 30
a validade da prenotagdo previstro no art. 205, da Lei 6015, 3

A presente & extraida em forma reprografica por

Valéria s

S&8o Paulo, (Data impressa mecanicamente) .

Humberto Deliberato Fi
O Escrevente Autorizado

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
CNPJ: 046 227. 989;’0001-71

A zmportanc.la correspondente aos

RS
selos do Estado e Aposentadoria v RS 3’50
foz: paga por verba , conforme Registre Civil RS 0,88
guia n° 081/2006 . Trib. de Justiga R$ 0,88
RS 26,61
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DE IMOVEIS  certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa teressada que,

s cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -

de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sédo Paul Repiiblica

DA CAPITAL revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de Imdveis a seu

;"_Eﬁ"x Pag: 00001 /00011

ﬁ? ST o
¥ E REGISTRO
.lenograe 2 - REGISTRO DEIMOVELS
es o« GERAL DA CAPITAL
f'cha lfl(k It. Ml
o 83.929 01 " n
ao Paulo, 2 6 de abril @ 95

' PROPRIETARIA:- RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO

IMOVEL:~- UM TERRENO designado lote 13, com frente para a
avenida Francisco Matarazzo, no 199 S_].Ibdistrito - Perdizes,
medindo 119,15m. de frente para': a avenida Francisco
Matarazzo; da frente aos fundos, pelo lado'direitbude quem
da referida avenida olha para o imdvel, mede '133,68m.,
confrontando com o lote 12; pelo 1lado esquerdo mede
177,35m., onde confronta com terreno ‘da Prefeitura do

Municipio de Sao Paulo, atual Viaduto Pémpé:i.a; nos fundos
mede 43,%94m. onde confronta com a E.F.S., atual FEPASA,
encerrando uma area de 11.350,34m2..

CONTRIBUINTE:~ 022.006.0117-4.

LTDA., com sede social nesta Capital, na rua Estados Unidos
ne 56, Jardim Paulista, inscrita no CGC/MF. sob no
62.870.183/0001-53.

REGISTRO ANTERIOR:- R. 3 (aquisicao), feito em 30 de outubro
de 1.992 e R. 9 (desmembramento), de 2¢ /04 /1.995, ambos na
matricula 78.102, deste Registro.

O Oficial:- \ //

Av. 1 em 26 de abril de 1995
REFERENCIA DE ONUS E MEDIDAS RESTRITIVAS

I.- De conformidade com a averbacgao feita sob n? 16, em
data de 21-06-1.989, na matricula 27.194, deste Registro,

consta que, no imovel desta matricula, remanescem as

construgoes gque se encontram no perimetro objeto do
tombamento levado a efeito pelo CONDEPHAAT, conforme

"continua no verso"
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resolug¢ao n? 14 do Sr. Secretadrio da Cultura do Estado,
publicado no D.0O. Estadual de 06-06-1.986, edificacOes essas
consistentes no Edificio nQ 49, com 2.924,28m2., e 3 chaminés
existentes Jjunto a este, Edificio 52, com 354,66m2.,
totalizando 3.278,94m2. II.- Conforme registro feito sob n@Q
21, em data de 03-10-1.989, na matricula 27.194 e subrogada
sob n? 07, em 10-11-1.,992, na matricula 78.102, o imbvel
desta matricula e o da matricula 78.103, deste Registro,
encomtram-se hipotecados a favor do BANCO DO BRASIL S/A.,
para garantia de uma divida no valor total, em 30-07-1.992,
de Cr$ 111.580.200.000,00, pagavel na forma e condigOes
estipuladas no titulo. III.- Do registro feito sob n? 25, em
data de 18-05-1.992, na matricula 27.194, consta que, o
imovel desta matricula, foi penhorado, conforme contrafé e
mandado datado de 03-02-1,992, aditado  em 09-03-1.992,
expedidos nos autos de execucao fiscal nQ 993/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S/A., tendo sido dado & causa o valor de Cr$
245.561.143,56, que atualizado em 03-02-1.992, corresponde a
Cr$ 1.649.032.462,30, sendo nomeada depositaria do imdvel, a
propria autora. IV.- Do registro feito sob nQ 26, em data de
25=-06-1.992, na mencionada matricula 27.194, consta que, o
imovel desta matricula, foi penhorado, conforme mandado
(contrafe) datado de 16-08-1.991, aditado em 12-06-1.992,
expedido nos autos de execug¢adao fiscal nQ 532.107-7/91, que a
MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO move contra SHOPING CENTER AGUA
BRANCA S/A.} tendo sido dado & causa o valor de Cr$
10.539.042,15000, que atualizado em 01-08-1.991, corresponde

Ja Cr$ 61.668.024,76, sendo nomeada depositadria do imdvel, a

"continua na ficha 02"
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continuacao da ficha 0l... ;
propria autora. V.- Finalmente, do registro felto sob ne 27,
em data de 06-10-1.992, na matricula 27.194, deste Registro,
consta que, o imdovel desta matricula, foi arréstAde"conforme
contrafé datada de 03-02-1.992, aditada em 11-08-1.992,
expedido nos autos de execugdc fiscal nQ 994/17/92, que a
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SXO PAULO move ao SHOPPING CENTER
AGUA BRANCA S.A., tendo sido dado a causa o valor de Cr$
15.573.961,15, que atualizado em 03-02- 11 992 corresponde a
Cr$ 62.687.685,20, sendo nmnead’:. : do imdvel, a

propria autora.

0 Escrevente Autorizado: ~ A __pw;_o FILOcouo

Av.2 = em 09 de maio de 1.995
RETIFICACEO ("ex oficio"f
"Ex Vi" do que dispde o ar¥igo 213, § 1o, da lei ne 6015/

73, e a vista do requerimento datado de 02 de maio de 1.995,

é feita a presente averbacao para ficar constando, em

retificacdao ao item I da Av. 1, desfa matricula, que o Edifi-

cio 49, com area de 2.924,28m2. e as trés chaminés encontram
se local:.zados, exclusivamente, no perimetro da area verde
de numero 01, e, de igual forma, o Edificio 52, com 354,66m2.,

encontra-se localizado, exclusivamente, no perimetro do lote
de nimero 10; conforme descric¢do constante do registro nQ 9
da matricula ne 78.102, deste Registro, bem como descri-
c¢ao constante do memorial descritivo e planta aprovada pela

Prefeitura Municipal, com anuéncia do Eondephaat e C/o}presp.

O Escrevente Autorizado:- HUMBERTC DELIBERATO FILHO

0 Oficial:~ fscrovente Autorizado
_4.‘- ‘.JAJAJ_‘&,
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Av. 3 em 14 de maio de 1998

CANCELAMENTC DE PENHORAS E DE ARRESTO
(por substituigdo de garantia)

Pelo Mandado datado de 06 de maio de 1.998, expedido nos
autos de Execugao Fiscal movida pela MUNICIPALIDADE DE SAO
PAULO contra SHOPPING CENTER AGUA BRANCA S/A e de
propriedade da RICCI E ASSOCIADOS - ENGENHARIA E COMERCIO
LTDA. (Proc. n2 532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92),
o Dr. Mariano Cassavia Neto, M. Juiz de Direito do Oficio
das Execugoes Fiséaié desta Capital, determinou 0
cancelamento das penhoras registradas sob n®s 25 e 26, bem
como O cancelamento do arresto registrado sob n? 27 na
matricula ne 27.194, ficando, por via de consequéncia,
cancelados os itens III, IV e V, mencionados;na Av.l, retro,
em virtude da substituigao de garantia dada por nova penhora
que incide sobre o imovel da matricula n¢ 83.917, desta

Serventia, que tem por objeto o lote 1 com a area de

0 Escrevente Autorizado:- PAULO FILOCOMO

revante Autorizado

Av. 4 em 14 de maio de 1556;/,

RETIFICACAO DE REGISTRO DE PENHORA

Pelo Mandado datado de 07 de maio de 1.998, passado nos
autos da Agao de Embargos a Execugao Fiscal (Proc. n®
532.107-7/91 e aps. 993-17/92 e 994-17/92) que a
MUNICIPALIDADE DE SAQO PAULO move contra RICCI E ASSOCIADOS
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., o Dr. Mariano Cassavia Neto, M.

"continua na ficha 03"
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continuacgao da ficha 02... .
v Juiz de Direito do Oficio das Execucdes Fiscais Municipais
desta Capital, determinou a retificagao do registro da
- penhora feita sob n2 04 na matricula ne 83.917, desta
Serventia, para ficar constando a data correta da decisao de
& f15.537/540, que é de 06/05/1.998.

12/ pauLo FTLOCOKO
faard roats Auteorizado

0O Escrevente Autorizado:-

Av. 5 em 29 de junho de 1§93///
CADASTRO ATUAL

Pela petigac datada de 15 de junhd de 1.998, RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., 3ja& qualificada,

regquereu a presente averbagao, para o fim de ficar constando

que, © 1imdével obijetoc desta matricula, esta cadastrado

. atualmente na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, pelo
contribuinte  022,006.0139-5, conforme prova a copia

reprografica autenticada do I.P.T.U. do exercicio de 1.998.

O Escrevente Autbfizado:—‘egg;”‘g; E.Azhﬁd&ﬁ;22;42?42£;

HEBBERTC DRIITRBRATH FILHO
. Eccreveanto Lulcrizado

Av. 6 em 19 de agosto de 1998.

RENEGOCIAGAO E ATUALIZAGAO DE DIVIDA

Pela escritura de 26 de junho de 1.998 (livro 3184, fls.
021) do 132 gServigo Notarial desta Comarca da Capital,

retificada e ratificada pela escritura de 07 de julho de
> 1.998 (livro 3184, £fls. 095) das mesmas notas, o credor,
BANCO DO BRASIL S/A., - inscrito no CGC/MF sob n®

~ontinua no verso
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00.000.000/3065-17,
agéncia Sdo Jodo,

com sede na Capital Federal, por sua

na Avenida S3o Jodo, n® 32, 52 andar,
RICCI E ASSOCIADOS

ja qualificada,

desta Comarca da Capital; a devedora,
ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.,

Sr.

e o fiador e
Ferreira Gringo,
R.G.
residente e
200, de
mituo e comum acordo renegociaram e atualizaram a divida
hipotecaria registrada sob n® 21, 27.194,
7 na matricula n® 78.102, desta Serventia,
e mencionada no item II da Averbagdo n® 1, desta matricula,
CONFESSANDQ, A DEVEDCRA E SEU FIADOR, ACIMA NOMEADOS, SEREM
SOLIDARIAMENTE DEVﬁﬁQEEﬁ AO CREDOR DA IMPORTANCIA TOTAL DE
R$73.803.511,70, apurada até 26/06/1998,
prazo de 2.227 dias, com vencimento final em 31 de julho de
2004, da R$10.000.000,00,

maximo de até 120 dias da data da escritura, acima aludida,

principal pagador, José Stefanes

brasileiro, separado judicialmente, engenheiro civil,
4.741.458-8SSP-SP, CPF/MF  198.932.648-04,

domiciliado nesta Capital, na rua dos Platanos, n®

na matricula n°

subrogada na Av.

gue sera paga no

seguinte forma: a) no prazo

podendo ser em uma ou fracionado em mais de uma parcela,

respeitado sgempre o prazo retro mencionado, devidamente

corrigidos pelos encargos financeiros, denominados basicos,
com base mna variagio
(IGP-M),

verificada no més

calculados pelo método hamburgués,

positiva do indice Geral de Pre¢os de Mercado

divuigado pela Fundagdo Getilio Vargas,

da apuragdo, e adicionais, & taxa nominal de 0,5% pontos

percentuais ao mes, calculados com base na taxa

correspondente a 6,168
R$12.226.529,00 a
Pagamento dos imbveis

12 e 13 ,

proporcional diaria (més comercial),
pontos percentuais efetivos ao ano; b)
serem pages por meio de Dagdo em

11, todos com

continiia na firha N4

consistentes nos lotes n®s 09, 10,
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continuagdo da ficha 03

frente para a avenida Francisco Matarazzo, 19° subdistrito -
Perdizes, e objetos das matriculas n® 83.925 a 83.929,
desta Serventia; e c) R$51.576.982,70, aéido remanescente,
. posig8o em 26/06/1998, que sera pago devidamente corrigido
pelos encargos contratuais retro mencionaci&s, da seguinte
maneira: 1) de outubro de 1998 até maio de 2000, em
prestag8es mensais e sucessivas, com vencimento no udltimo
dia de cada més: os valores integrais corregspondentes aos
encargos contratuais incidentes sobre o© saldo devedor
existente; e 2) o galdo devedor existente em 01/06/2000
serda dividido em 50 pres:taq'ses, a serem pagas mensal e
sucesgsivamente, de junho de 2000 até 31/07/2004, com
vencimento das prestagdes no dGltimo dia de cada més,
ressalvando-gse, todavia, que o valor de cada uma dessas
prestag¢des poderd ser re&ﬁiido em fungdo de eventual
. amortizagdo extraordinaria, éxigivel para efeito do
exercicio do direito de retrato, estabelecido no pardagrafo
inico da clausula terceira, e pelo prémio de adimpléncia,
previsto na cléusu-l____a_ oitava da escritura, porquanto o saldo
devedor serid sempre dividido pelo nimero de prestagdes
pendentes de pagamento. Juntamente com essas prestag¢des,
serdac pagos oS encargos contratuais incidentes sobre o
total do vwvalor das prestagdes pendentes de pagamento,
inclusive a de 30/06/2000, que serdo calculados de acordo
com a clausula 4*. do titulo, na forma e demais condigdes

estipuladas no mesmo,

O escrevente autorizemg—\ = ‘;-c—,//—-._
> Marce ﬁ’ Bertelo%zi
: / torn.zado

Pag: 00007 /00011
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R. 7 em 19 de agosto de 1998

DAGCAO EM PAGAMENTO
! Pela mesma escritura mencionada na Av. 6, retro, RICCI E
ASSOCIADOS - ENGENHARIA E CWERCIO LTDA., ja qualificada,
TRANSMITIU O IMOVEL objeto desta matrfcula, a titulo de ..
dagio em pagamento, pelo valor de R$3.525.772,00, ao BANCO
DO _BRASIL S/A., também j& gualificado.

0 escrevente autorisz

Av, 8 em 19 de agosto de 1598

CLAUSULA DE RETROVENDA

Pela mesma escritura mencionada na Av. 6§, retro, consta
que fica assegurado & devedora dadora Ricci e Associados
Engenharia e Comércio Ltda, o DIREITO DE RECOBRAR, NO PRAZO
DE UM (0l1) ANO, contados da lavratura da citada escritura,
o imdével desta matricula, dado em pagamento conforme
registro n? 7, supra, desdse gue cumpridas as condigdes
acordadas no Paragrafo ftnico da clausula terceira do
referido titulo.

O escrevente autorizasd

. e, s
- 11 -
et orlzado

continua na ficha 05
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continuag¢do da ficha 04
Av. 9 em 18 de julho de 2000

RETIFICAGAO (Ex Officio) :

Pela petigdo de 29/06/2000, Ricei e  Associados
Engenharia e Comércioc Ltda., ja gqualificada, com fundamento
no artigo 213, § 1° da Lei 6015/73, de conformidade com o
Projeto de Desmembramentc aprovado pela Prefeitura do
Municipic de S#&o Paulo, e, ainda, conforme registro
originirio feito na matricula =n° 78_._..102, requereu a
presente averbagldo para o fim de _#icar constando em
retificagdo ao registro de desmembrameﬁto feito aob n® 9,
em 26/04/1995, na matricula n® 78.102, desta Serventia, o
seguinte: a) gue a AREA INSTITUCIONAL, na confluéncia da
Avenida Francisco Matarazzo com a antiga Avenida Antartica
tem os seguintes segmentos: 66,00m. EM RETA e 47,00m. EM
CURVA. b) que, a extensdo de 288,80m2, dos fundos deo
imével, possui um trecho em _c:ilrva, retificando-se, assim,
os fundos da “Area Verde 17, descrita no aludido R.9
M78.102, que passa a medir nos fundos 59,68m. em curva e
60,38m. em reta; e, gue: o lote n? 09, "“nos fundos mede
38,87 metros em curva”; o lote n® 10, “noes fundos mede
51,87 metros em curva”; o lote n2 11, “nos fundos mede
46,67 metroa em curva”; o lote n° 12, “nos fundos mede
47,77 metros em curva”; e o lote n® 13, “nos fundos mede
43,94 metros em curva”; lotes estes, atualmente objetos das
matriculas n®s 83.925 a 83.929, desta Serventia.

O Oficie

O escrevente autorizado:

.....
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R. 10  em 21 de junho de 2002

CITAGAO

Do Mandado datado de 10 de junho de 2002, assinado pelo
Dr. Marcic Teixeira Laranjo, M. Juiz de Direito da 24a.
vara Civel desta Comarca da Capital, expedido nos autos da
agdo Ordindria (Processo n® 65.62?-0!02) movida por RICCI E
ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, com 8sede nesta
Capital, na rua Joaguim Florianoc n? 243, conjunto 123,
inscrita no CNPJ sob n® 62.870.183/0001-53, e JOSE SBTEFANES
FERREIRA GRINGO, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro c¢ivil, R.G. n® 4.741.458-88SP-8P, CPF/MF n*®
198.932.648-04, residente e domiciliado nesta Capital, na
rua dos Pliatancs, n® 200, contra BANCO DO BRASIL S/A., com
agéncia nesta Cap‘it:al, na avenida S#o Jo#o' n®* 32, CNPJ n®

00.000.000/0018-30, fol determinado o presente registro
para o fim de ficar constando a citagfio do réu Banco do
Bragil A o“ rrida por via postal com comprovante
respectivo j untado em 10.06.02, aos autog da agédo
Declaratdria acima mencionada referente aos lotes de

terrenos n®s 9; 10, 11, 12, 13, 1, 2, 3 e 4, todos com
frente para a Avenida PFrancisco Matarazzo, no 19%

subdistrito - Perdizes, dentre os quais, o objeto desta
matricula. (7(
0 escrevente autorizado: ;- T
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s8eee LI Nada mais consta do que o ja relatado nesta matricula. Os SUBDISTRITOS DE PERDIZES
' ssvne E SANTA CECILIA, pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelos periodos
* se i seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1912 a 09/08/1931, gquando passou para 5° RI no
..=.. : .... periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa Serventia em. 02/03* 932 até a
presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, quando paaaou pa; “RT no
Sl o*®, & periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e retornou a essa Serventia. em 15/05/1939 até a
LI e ee presente data. Se esta certiddo for utilizada para a lavratura de escritura, ela é
o @ valida por 30 dias, a partir da data impressa mecanicamente quand de sua expedicéo,
'. ‘.: nos termos do item 12, letra "D" do Capitulo 14, das Normas da E
Corregedoria Geral da Justiga, ndo se confundindo este prazo _gom ds para
a validade da prenotag¢do previstro no art. 205, da Lei 6035, d '3
A presente é extraida em forma reprografica por otk
Valéria Garcia
nos termos do Artigo 19 paragrafo 1° da Lei n® 6015 de 21 de dezgmb
.. Sd3c Paulo, (Data impressa mecanicamente) .
" Humberto Dellberato Flllgo
O Escrevente Autorizad
. 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS D CAPITAL
CNPJ: 046.227.989/0001-71

R. Vitorino Carmilo, 576 - Barra Funda - Sdo Paulo - Capital CEP: 0!153 000 - Tel:3664-8043
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ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

Aos nove (09) dias do més de margo (03) do ano de dois mil e seis (2006),
nesta cidade de Sdo Paulo, neste Cartério do Primeiro Tabelido de Notas da
Capital e perante mim, Tabelido Delegado, compareceram: como
OUTORGANTE VENDEDOR, BANCO DO BRASIL S.A. sociedade de economia
mista, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, com sede em
Brasilia, Capital Federal, sendo seus Estatutos Sociais aprovados pela
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 10 de marco de 1942,
arquivados no Departamento Nacional de Registro do Comércio sob n°
17.298, em 07 de abril de 1942, e modificado pelas Assembléias
Extraordindrias de 24 de junho de 1952, cujas cdpias autenticadas ja se
acham arquivadas nestas Notas na Pasta n°® 01/94, sob n° 56; sendo as
Ultimas de 13 de outubro de 1997, 24 de abril de 1998, 29 de setembro de
1998 e de 30 de abril de 1999, arquivadas no Departamento Nacional de
Registro do Comércio sob ns. 970662831, em 13/11/1997; 980316812, em
02/07/1998; 980531535, em 09/11/1998 e 990269655, em 15/06/1999,
respectivamente, cujas copias ja se acham arquivadas nestas Notas, sob n®
17, na pasta n® 03/00; e, 25 de abril de 2000, 30 de abril de 2001 e de 27
de agosto de 2001, arquivadas no Departamento Nacional de Registro do
Comércio sob ns. 000288004, em 26/05/2000; 20010388893, em
13/07/2001; e, 2001/0578382, em 08/10/2001, com sua Ultima alteracao
estatutdria datada de 07 de Junho de 2002, registrado sob n® 20020425961,
em 30/07/2002, no Departamento nacional de Registro do Comércio (DNRC),
respectivamente, representado por sua agencia Sdo Jodo, situada na Av. Sao
Jodo, n° 32, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.000.000/3065-17 e
esta por: MARIA DE FATIMA GONCALVES DOS SANTOS, bancaria, portadora
da Carteira de Identidade Registro Geral n® 7.107.283-SSP/SP. inscrita no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob n°® 955.161.158-
68, brasileira, casada; e, FERNANDA DE OLIVEIRA SOUSA, bancaria,
portadora da Carteira de Identidade Registro Geral nimero n® 23.305.067-X-
SSP/SP. inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob
193.573.228-50, brasileira, divorciada, todos com endereco comercial nesta
Capital na Avenida Sao Jodo, n° 32, 10° andar, Sdo Paulo (SP), nos termos
do substabelecimento de procuragao lavrado em 02/03/2006, livro 3635,
folhas 063/064, destas Notas, oriundo da procuracao lavrada em
21/02/2006, livro 2466, fls. 177/178, do 2° Oficio de Notas e Protesto de
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Brasilia, adiante denominado, apenas, VENDEDOR ou BANCO; e, como
OUTORGADOS COMPRADORES, 1°) TAPIRAPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria limitada, constituida por
contrato social de 10/05/2005, devidamente registrado na JUCESP sob n°
35219859441, em 11/07/2005, cuja copia autenticada fica arquivada nestas
Notas em pasta prépria, com sede em Barueri — SP. na Av. Cauaxi, n® 293,
térreo, sala 2, inscrita no Cadastro de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda sob n°© 07.513.552/0001-42, neste ato representada por FERNANDO
BRUNO DE ALBUQUERQUE, engenheiro, portador da Carteira de Identidade
Registro Geral nimero 4.689.002-6-SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda sob numero 010.549.728-26, brasileiro,
divorciado, com enderego comercial na Av. Cauaxi, n® 293, em Barueri (SP);
e, 2°) JACARANDA INCORPORADORA LTDA. sociedade empreséria limitada,
constituida por contrato social de 02/05/2005, devidamente registrado na
JUCESP sob n° 35219746116, em 24/05/2005; e Termo de Deliberacdo de
Sdcias realizado em 23/02/2006, devidamente registrado na JUCESP sob n°
55.918/06-2, em 03/03/2006, cujas copias autenticadas ficam arquivadas
nestas Notas em pasta propria, com sede nesta Capital na Rua Fidéncio
Ramos, n° 223, 15° andar sala 11, inscrita no Cadastro de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda sob n° 07.421.201/0001-01, neste ato
representada por LUIZ ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO, administrador de
empresas, portador da Carteira de Identidade Registro Geral numero
15.187.306-SSP/SP. inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda sob numero 064.006.118-43, brasileiro, casado, com endereco
comercial acima, doravante designados COMPRADORES.- Os presentes
conhecidos entre si e reconhecidos como os proprios, por mim, Tabelido
Delegado, consoante cédulas de identidade referidas e ora exibidas, do que
dou fe. Entdo, pelo OUTORGANTE, por seus representantes, me foi dito:-
CLAUSULA PRIMEIRA - O presente instrumento tem por finalidade a venda e
compra de bem imdvel, a vista, objeto do negoao descrito na Clausula
Segunda.- CLAUSULA SEGUNDA - O OUTORGANTE é o senhor e possuidor, a
justo titulo, dos imoveis representados por: a) matricula n® 83.925, do 2°
Oficial de Registro de Imdveis da Capital - UM TERRENO designado lote 9,
com frente para a Avenida Francisco Matarazzo, no 19° Subdistrito -
Perdizes, medindo 38,60 metros de frente para Avenida Francisco Matarazzo;
da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da referida avenida olha
para o imdvel, mede 91,44 metros, confrontando com a area verde 1 (um),
pelo lado esquerdo mede 95,98 metros, confrontando com a area verde 3
(trés) e o lote 10; nos fundos mede 38,87 metros, onde confronta com a
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E.F.S. atual FEPASA, encerrando uma area de 3.612,40 metros quadrados.
Referido imdvel foi havido por dagdo em pagamento, nos termos da escritura
lavrada em 26/06/1998, livro 3184, fls. 021, das Notas do 13° Tabelido da
Capital, pelo valor de R$ 1.675.563,00, devidamente registrada sob n° 07,
Mat. 83.925, em 19/08/1998, no 2° Oficial de Registro de Imdveis da Capital
e encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob
contribuinte n°® 022.006.0135-2 (CEP 05001-000) e lancado pelo valor venal
de R$ 1.888.166,00; b) matricula n°® 83.926, do 2° Oficial de Registro de
Imoveis da Capital - UM TERRENO designado lote 10, com frente para a
Avenida Francisco Matarazzo, no 19° Subdistrito- Perdizes, medindo 51,00
metros de frente para Avenida Francisco Matarazzo; da frente aos fundos,
pelo lado direito de quem da referida Avenida olha para o imovel, segue em
linha reta numa distancia de 95,98 metros, confrontando com o lote 9; pelo
lado esquerdo mede 105,39 metros, confrontando com o lote 11; nos fundos
mede 51,87 metros onde confronta com a E.F.S. atual FEPASA, encerrando
uma area de 5.114,33 metros quadrados, na qual estad incluido o imdvel
tombado pelo CONDEPHAAT (resolugao n® 14/86) e CONPRESP (resolugao
n° 05/91), com uma area de projecao de 145,30 metros quadrados, que tem
area construida total de 354,66 metros quadrados. Referido imdvel foi havido
por dagdo em pagamento, nos termos da escritura lavrada em 26/06/1998,
livro 3184, fls. 021, das Notas do 13° Tabelido da Capital, pelo valor de R$
2.343.153,00, devidamente registrada sob n°® 07, Mat. 83.926, em
19/08/1998, no 2° Oficial de Registro de Imdveis da Capital e encontra-se
cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob contribuinte n°
022.006.0136-0 (CEP 05001-000) e lancado pelo valor venal de R$
2.717.445,00; c) matricula 83.927, do 2° Oficial de Registro de Imdveis da
Capital - UM TERRENO designado lote 11, com frente para a avenida
Francisco Matarazzo, no 19° Subdistrito — Perdizes, medindo 45,00 metros
de frente para a Avenida Francisco Matarazzo; da frente aos fundos, pelo
lado direito de quem da referida avenida olha para o imével, mede 105,39
metros, confrontando com o lote 10; pelo lado esquerdo mede 117,65
metros, confrontando com o lote 12; nos fundos mede 46,67 metros, onde
confronta com a E.F.S. atual FEPASA, encerrando uma area de 5.006,27
metros quadrados. Referido imdvel foi havido por dacao em pagamento, nos
termos da escritura lavrada em 26/06/1998, livro 3184, fls. 021, das Notas
do 13° Tabelido da Capital, pelo valor de R$ 2.242.682,00, devidamente
registrada sob n® 07, Mat. 83.927, em 19/08/1998, no 2° Oficial de Registro
de Imdveis da Capital e encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio
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de Sao Paulo sob contribuinte n® 022.006.0137-9 (CEP 05001-000) e langado
pelo valor venal de R$ 2.365.959,00; d) matricula 83.928, do 2° Oficial de
Registro de Iméveis da Capital - UM TERRENO designado lote 12, com frente
para a Avenida Francisco Matarazzo, no 19° Subdistrito — Perdizes, medindo
44,99 metros de frente para a Avenida Francisco Matarazzo; da frente aos
fundos, pelo lado direito de quem da referida avenida olha para o imdvel,
mede 117,65 metros, confrontando com o lote 11; pelo lado esquerdo mede
133,68 metros. confrontando com o lote 13; nos fundos mede 47,77 metros,
onde confronta com a E.F.S. atual FEPASA, encerrando uma area de
5.638,46 metros quadrados. Referido imdvel foi havido por dacdo em
pagamento, nos termos da escritura lavrada em 26/06/1998, livro 3184, fls.
021, das Notas do 13° Tabelido da Capital, pelo valor de R$ 2.439.359,00, .
devidamente registrada sob n® 07, Mat. 83.928, em 19/08/1998, no 2°

Oficial de Registro de Imdveis da Capital e encontra-se cadastrado na

Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob contribuinte n® 022.006.0138-7

(CEP 05001-000) e lancado pelo valor venal de R$ 2.555.719,00; e)

matricula 83.929, do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Capital - UM

TERRENO designado lote 13, com frente para a Avenida Francisco

Matarazzo, no 19° Subdistrito- Perdizes, medindo 119,15 metros de frente

para a Avenida Francisco Matarazzo; da frente aos fundos, pelo lado direito

de quem da referida avenida olha para o imdvel, mede 133,68 metros,

confrontando com o lote 12; pelo lado esquerdo mede 177,35 metros, onde

confronta com terreno da Prefeitura do Municipio de S3ao Paulo, atual Viaduto

Pompéia; nos fundos mede 43,94 metros onde confronta com a E.F.S. atual

FEPASA, encerrando uma area de 11.350,34 metros quadrados. Referido

imoével foi havido por dagao em pagamento, nos termos da escritura lavrada

em 26/06/1998, livro 3184, fls. 021, das Notas do 13° Tabelido da Capital,

pelo valor de R$ 3.525.772,00, devidamente registrada sob n® 07, Mat. .
83.929, em 19/08/1998, no 2° Oficial de Registro de Imdveis da Capital e
encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio de S3o Paulo sob
contribuinte n° 022.006.0139-5 (CEP 05001-000) e langado pelo valor venal
de R$ 5.870.230,00. Paragrafo Primeiro - As dimensdes dos imoveis sao de
carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o
instrumento firmado, consagrando os contratantes 0 negdcio como sendo
"ad corpus", ou seja, dos iméveis como um todo, independentemente de
suas exatas e verdadeiras limitagbes, sejam elas quais forem. Por
conseqiiéncia, os OUTORGADOS declaram expressamente concordar que se
eventualmente encontrarem area inferior @ enunciada neste instrumento,
N\
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ainda que a diferenga exceda a 1/20 (um vinte avos), nao poderao exigir o
complemento da area, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento
proporcional do prego. Paragrafo Segundo - Os lotes 09 a 13 encontram-se
cadastrados atualmente na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob n©s.
022.006.0135-2, 022.006.0136-0, 022.006.0137-9, 022.006.0138-7, e
022.006.0139-5, respectivamente conforme Av. 5, constante das matriculas.
Paragrafo Terceiro - Os nimeros de contribuinte atuais sdo origindrios do
contribuinte 022.006.0117-4, conforme consta da descricdo dos imdveis nas
referidas matriculas. Paragrafo Quatro - Existem valores ndo quitados de
IPTU - Imposto sobre a Propriedade territorial Urbana, alguns inscritos na
Divida Ativa (ajuizados ou pendentes de ajuizamento), outros relativos ao
exercicio de 2005 e ao exercicio 2006, para os nrs. de contribuinte
022.006.0135-2, 022.006.0136-0, 022.006.0137-9, 022.006.0138-7,
022.006.0139-5, perfazendo um total de R$ 1.797.332,39 (Hum milhdo
setecentos e noventa e sete mil, trezentos e trinta e dois reais e trinta e
nove centavos) apurados no “site” da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo
em 01/02/2006, conforme descricao abaixo. O pagamento desses débitos,
até o momento da lavratura da escritura, ficara a cargo do Banco do Brasil
S.A. que ficara eximido da liquidacdo de quaisquer outros débitos que
porventura venham a ser apurados, sob qualquer titulo ou pretexto.
CONTRIBUINTE - DIV.ATIVA (R$) - EX.2005 (R$) - EX.ATUAL (R$) -
022.006.0135 - 177.537,49 - 41.349,33. - 3.288,60; 022.006.0136 -
233.698,18 - 59.587,51 - 4.749,00; 022.006.0137 - 222.456,06 - 52.162,83 -
4.148,60; 022.006.0138 - 240.296,45 - 56.457,72 - 4.490,20; 022.006.0139
- 555.180,68 - 131.473,44 - 10.456,30.- Referidos débitos foram
devidamente liquidados pelo OUTORGANTE, cujos comprovantes ficam
fazendo parte integrante da presente. Paragrafo Quinto - Os terrenos
encontram-se inseridos dentro da Operagao Urbana Consorciada (OUC) Agua
Branca (adesao esta ocorrida em 1996 pela ex-proprietaria a empresa RICCI
e Associados Engenharia e Comércio Ltda), de acordo com o Plano DIRETOR
Estratégico do Municipio de Sdo Paulo (PDE), segundo a Lei n°® 13.885, de
24/08/2004. Paragrafo Sexto - Encontra-se, ainda, na parte frontal direita do
lote 10 erigido um sobrado, tombado pelo CONDEPHAAT, com a drea total
construida de 354,66 m* e drea de projecdo de 145,30 m? portanto,
quaisquer empreendimentos dentro do perimetro dos lotes que compdem o
imével ora ofertado, deverdo ser submetidos a apreciacdo dos orgdos
publicos competentes (Prefeitura, EMURB, CONDEPHAAT, CONPRESP, etc.)
cabendo aos interessados apurar as condigdes de ocupagao junto a PMSP,

B AUTENTICAGAD




‘MWMWNWMHWMIHMMHWHMMWINIIHM **20270236360121%*

Pagina 6 de 12

EMURB e demais 6rgdos competentes e ao arrematante as responsabilidades
por quaisquer 6nus e o cumprimento dos normativos decorrentes de tal
situagdo exonerando o Banco de quaisquer providéncias necessdrias a
regularizacdo do imdvel. Paragrafo Sétimo - Os terrenos encontram-se
ocupados por terceiros assumindo os arrematantes todos os Onus
decorrentes da desocupagado. Paragrafo Oitavo -De acordo com o Decreto n®
43.078, de 10/04/2003, a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo declarou os
terrenos objeto deste Edital como de utilidade publica para fins de
desapropriacdo, com vistas a construcdo de um centro desportivo. Paragrafo
Nono - Os compradores declaram-se cientes de que a gleba da qual se
originam os lotes 09 a 13 ora adquiridos, esta inserida dentro do perimetro
da Operacao Urbana Consorciada (OUC) Agua Branca (adesao esta ocorrida
em 1996 pela empresa RICCI e Associados Engenharia e Comércio Ltda — ex-
proprietaria do imdvel) de acordo com o Plano DIRETOR Estratégico do
Municipio de S3o Paulo (PDE), segundo a lei n°® 13.885 de 24/08/2004.
Paragrafo Décimo - Os COMPRADORES, declaram-se cientes que os lotes ora
adquiridos, correspondem as matriculas n°s 83.925, 83.926, 83.927, 83.928
e 83.929, do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo
(SP). Paragrafo Décimo Primeiro - Os COMPRADORES, declaram-se cientes
que consta da Certiddo Imobilidaria do Imdvel, matriculas n®s. 83.925,
83.926, 83.927, 83.928 e 83.929, do 2° CRI de Sdo Paulo, Av.1 (em
26/04/1995) item I que “De conformidade com a averbacao feita sob n° 16,
em data de 21/06/1989, na matricula 27.194, deste Registro, consta que, no
imével desta matricula, remanescem as construgdes que se encontram no
perimetro objeto do tombamento levado a efeito pelo CONDEPHAAT,
conforme resolugao n° 14, do Sr. Secretario da Cultura do Estado, publicado
no D.O.Estadual de 06/06/1986, edificagbes essas consistentes no Edificio n°®
49, com 2.924,28 m?, e 3 chaminés existentes junto a este, Egiﬁ'cio 52, com
354,66m2, totalizando 3.278,94 m? e posterior RETIFICACAO “ex oficio”
(CONF. Av. 2 — EM 09/05/1995) onde consta ““Ex Vi” do que dispde o artigo
213, § 192 da lei n® 6015/73, e a vista do requerimento datado de 02 de maio
de 1.995, é feita a presente averbagao para ficar constando, em retificagao
ao item I da Av. 1, desta matricula, que o Edificio 49, com area de 2.924,28
m2 e as trés chaminés encontram-se localizados, exclusivamente, no
perimetro da area verde de numero 01, e, de igual forma, o Edificio 52 com
354,66 m2, encontra-se localizado, exclusivamente, no perimetro de lote de
nimero 10, conforme descrigao constante no registro de n® 9 da matricula
n°® 78.102, deste registro, bem como descricao constante do memorial
descritivo e planta aprovada pela Prefeitura Municipal, com anuéncia do
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Condephaat e Compresp”, assumindo todos os Onus decorrentes da
regularizacdo da area perante os 0rgaos competentes, exonerando o Banco
de quaisquer responsabilidades. Paragrafo Décimo Segundo - Os
COMPRADORES declaram-se cientes que conforme CERTIDAO N° 347/04,
emitida pela PMSP/DEPARTAMENTO DE DESAPROPRIACOES/DIVISAO
ADMINISTRATIVA, que a MUNICIPALIDADE DE SAO PAULO, com base na Lei
4.123, de 14/11/51 (Cdrrego Agua Preta) e no Decreto de Utilidade Publica
n® 6.966, de 20/4/67, promoveu a desapropriacdo parcial da area de
1.958,00 m2, delimitada pelo perimetro 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1, da planta
P15.346-D3, que desentranhada passa a fazer parte integrante desta, por
meio de agao expropriatdria proposta perante a 1. V F Municipal, atual 82
Vara da Fazenda Publica, Autos n® 233/67; Expropriado: I.R.F.M; Imissdo na
Posse em 14/09/67, com carta de Adjudicacdo registrada no 2° Cartdrio de
Registro de Imdveis, em 28/08/72, na transcricdo n° 74.339, fls. 279, do
livro LV.3-B-O, constando ainda, para os imdveis inscritos no cadastro de
contribuintes sob n® 022.006.0135-2/0136-0/0137-9/0139-5 o Decreto n°
43.078, de 10/04/03 (Jogos Olimpicos 2012/Sdo Paulo). Ainda, conforme
mesma certiddo, informa a Superintendéncia de Projetos Viarios, da
Secretaria de Infra-Estrutura Urbana, que o imdvel contribuinte n°
022.006.0139-5, é parcialmente atingido pelos alinhamentos aprovados pela
Lei n° 10.996, de 14/06/91, que revogou parcialmente os alinhamentos da
Lei n® 7.171, de 04/09/68, revogada também a Lei n°® 4.123, de 14/11/51.
Certifica ainda, que os imdveis situados a"Av. Francisco Matarazzo, s/n e n°
1.752, Lotes 9,10,11,12 e 13 inscritos no cadastro de contribuintes sob n.
022.006135-2/0136-0/0137-9/0138-7/0139-5, obedecem aos alinhamentos
aprovados pelo Decreto 953 de 12/03/47, assumindo os compradores,
expressamente, 0s riscos decorrentes da evicgdo, inclusive os previstos no
artigo 450 do Cddigo Civil. Paragrafo Décimo Terceiro - Os COMPRADORES
declaram-se cientes da existéncia de Agao Ordinaria, Processo n° 65.627/02,
perante a 242 Vara Civel do Foro Central da Capital de Sdo Paulo — SP,
movida por RICCI E ASSOCIADOS ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, contra
0 BANCO DO BRASIL S/A, objeto do R.10, em 21/06/2002, nas matriculas
83.925, 83.926, 83.927, 83.928 e 83.929 do 20.Cartdério de Registro de
Iméveis de S3ao Paulo, assumindo de forma expressa todos os riscos
decorrentes da demanda, eximindo o Banco do Brasil S. A. de quaisquer
onus. Paragrafo Décimo Quarto - Os COMPRADORES, de forma expressa,
nos termos do artigo 448, do Cddigo Civil, exoneram o VENDEDOR de
responder pela eviccdo, e assumem 0s riscos, nos termos do artigo 449, do
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Caddigo Civil. Paragrafo Décimo Quinto - Todos os impostos, taxas e demais
contribuicdes fiscais, que incidem ou venham a incidir sobre os imdveis
objeto deste instrumento, passam a ser de responsabilidade dos
COMPRADORES. Paragrafo Décimo Sexto - Os COMPRADORES declaram-se
cientes de que outros eventuais débitos referentes a impostos, taxas, tarifas,
contribuigbes, multas e outros de qualquer natureza que vierem a ser
apurados pelos d0rgdos competentes serdo de sua responsabilidade e que
exime o VENDEDOR de qualquer responsabilidade por seus pagamentos e/ou
sua regularizagdo. Paragrafo Décimo Sétimo - Ressalvado o disposto nos
Paragrafos anteriores, os imdveis: descritos na Clausula SEGUNDA, estdo
livres e desembaragados de quaisquer 6nus e/ou encargos reais ou pessoais,
judiciais ou extrajudiciais.- CLAUSULA TERCEIRA - O OUTORGANTE, por esta
e na melhor forma de direito, vende aos OUTORGADQS, e estes compram,
na proporgao de 35% (trinta e cinco por cento) ao primeiro nomeado; e,
65% (sessenta e cinco por cento) ao segundo nomeado, os imdveis descritos
e caracterizados na Clausula Segunda, de que os OUTORGADOS confessam
conhecer as condigbes do Edital n® 2006/0408 (1981), que norteia esta
venda bem como a sua localizagao e as condiges fisicas de conservagao,
pelo preco certo e ajustado de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais),
recebidos em 24/02/2006, mediante transferéncia eletronica direta (TED), na
conta corrente n® 31028002-8, agéncia 4.973-5, do Banco do Brasil S/A, nos
termos do Edital do Leildo, pelo que dd aos OUTORGADOS, ampla e
irrevogavel quitacdo de pago e satisfeito, para-hdo repetir, correspondendo o
valor de R$ 2.308.000,00 (dois milhes, trezentos e oito mil reais) ao imdvel
“a”; R$ 2.769.000,00 (dois milhdes, setecentos e sessenta e nove mil reais)
ao imoével “b”; R$ 3.046.000,00 (trés milhdes e quarenta e seis mil reais) ao
imovel “c”; R$ 3.415.000,00 (trés milhdes e quatrocentos e quinze mil reais)
ao imovel “d”; e, R$ 6.462.000,00 (seis milhGes, quatrocentos e sessenta e
dois mil reais) ao imdvel “e”.- CLAUSULA QUARTA - O OUTORGANTE cede e
transfere aos OUTORGADQS, na proporgao de 35% (trinta e cinco por cento)
ao primeiro nomeado; e, 65% (sessenta e cinco por cento) ao segundo
nomeado, toda posse, dominio, direito e agao sobre os referidos imdveis,
obrigando-se por si, herdeiros ou sucessores a reconhecer esta venda
sempre boa, firme e valiosa.- CLAUSULA QUINTA - Os OUTORGADOS se
comprometem expressamente neste ato, a proceder ao registro deste
instrumento no competente Cartdrio de Registro de Imdveis, no prazo nao
superior a 40 dias da data da assinatura desta escritura de Venda e Compra,
sem Onus de qualquer espécie para 0 OUTORGANTE. Paragrafo Primeiro -
Registrada a escritura de venda e compra no Cartério de Registro de Imdveis
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competente, os adquirentes poderao imitir-se na posse dos imdveis e todos
os direitos pertinentes aos bens serdo a eles atribuidos. Paragrafo Segundo -
Na hipétese de ndo ser comprovado pelos OUTORGADOS o registro da
presente escritura de venda e compra, no prazo estipulado no caput desta
cldusula, fica facultado ao OUTORGANTE promover tal registro, imputando
aos OUTORGADOS as despesas inerentes ao ato, independentemente de
aviso ou notificacdo. Paragrafo Terceiro — Obrigam-se 0s OUTORGADOS 3,
imediatamente apés finalizado o registro desta escritura de venda e compra
no Cartdrio de Registro de Imdveis, observado o prazo fixado no caput desta
cldusula, providenciar a regularizacdo do cadastro dos imdveis junto a
Prefeitura Municipal de Sao Paulo com a finalidade de atualizar a informacao
quanto ao atual proprietario, bem como indicar o novo endereco de entrega
de futuras cobrancas de tributos e taxas incidentes sobre o imével, alem de
receber comunicacdes sobre outros assuntos que o envolvam junto a
Municipalidade. Paragrafo Quatro - Os COMPRADORES respondem por todas
as despesas decorrentes da presente Venda e Compra, inclusive aquelas
relativas a emolumentos e despachantes para obtencdo das certidoes dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a
sua efetivacdo e as demais que se |lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Servico de Notas e de Servico de Registro de
Imdveis, de quitagoes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagao que
venha a ser cobrado ou criado e as atinentes a completa regularizagdo dos
imdveis.- CLAUSULA SEXTA - Sob responsabllldade civil e criminal, declara
que contra ele OUTORGANTE, a excegdo das pendéncias Ja mencionadas nas
clausulas antecedentes, inexistem feitos ajuizados, por agdes reais, pessoais
ou reipersecutorias, que envolvam os imdveis transacionados.- CLAUSULA
SETIMA - O OUTORGANTE, atendendo a legislacdo vigente, apresenta nesta
data, cdpia da Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débito n°
155622005-23001010, emitida em 29/12/2005, pelo Instituto Nacional de
Seguro Social (INSS), confirmada em 03 de margo de 2006, via "Internet”,
que fica arquivada nestas Notas em pasta propria; bem como a Certiddo
Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida em 23 de dezembro de 2005,
sob n°® 9E12.6992.456E.B3BF, confirmada em 17 de fevereiro de 2006, via
"Internet", que fica arquivada nestas Notas, em pasta propria. Pelos
OUTORGADOS me foi dito, em seguida, que aceitavam esta escritura nos
expressos termos; que receberam as certiddes do competente Oficial de
Registro de Imdveis da Capital, concernente a legitimidade da propriedade e
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a inexisténcia de 6nus gravantes (a ndo ser o acima relatado), que ficam
arquivadas nestas Notas em pasta propria, exonerando de modo expresso o
VENDEDOR da apresentacdo das certiddes de que trata a Lei 7433/84,
regulamentada pelo Decreto 93.240/86; e, apresentaram nesta data,
apresenta nesta data, cdpia da Certiddo Negativa de Débito n°® 022492006-
21028040, emitida em 23/02/2006, pelo Instituto Nacional de Seguro Social
(INSS), confirmada em 06 de marco de 2006, via "Internet", que fica
arquivada nestas Notas em pasta propria; bem como a Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
expedida em 20 de fevereiro de 2006, sob n® BC32.4F3D.8CF8.8AA2,
confirmada em 06 de margo de 2006, via "Internet”, que fica arquivada
nestas Notas, em pasta propria; e, copia da Certidao Negativa de Débito n°
027302006-21003030, emitida em 16/01/2006, pelo Instituto Nacional de
Seguro Social (INSS), confirmada em 06 de marco de 2006, via "Internet”,
que fica arquivada nestas Notas em pasta propria; bem como a Certid3ao
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, expedida em 19 de outubro de 2005, sob n°
3C76.AD1A.9BCC.9662, confirmada em 06 de margo de 2006, via "Internet",
que fica arquivada nestas Notas, em pasta propria.- Pelas partes
contratantes me foi declarado, a final, que autorizavam averbacdes e
registros necessarios ou convenientes em decorréncia e a luz desta
escritura.- De como assim disseram, do que dou fé, lavrei-lhes esta escritura
que passada e lida, acharam conforme, aceitaram e outorgaram, assinando-a
com a expressa dispensa de testemunhas, consoante a legislagao em vigor.-
Emitida ficha de declaracao sobre operagoes imobiliarias, conforme instrucao
normativa n° 324, de 28/04/03, da SRF.- Que, o ITBI-IV devido pela
presente, foi recolhido em 08/03/2006, por intermédio de DAMSP, datado de
07/03/2006, no valor de R$ 46.160,00, Transagao n°® 50206751-9, valor base
atribuido pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo: R$ 2.281.342,58; em
08/03/2006, por intermédio de DAMSP, datado de 07/03/2006, no valor de
R$ 66.581,21, Transacao n° 50206798-5, com base no valor de R$
3.329.060,35, atribuido pela Prefeitura do Municipio de S3ao Paulo; em
08/03/2006, por intermédio de DAMSP, datado de 07/03/2006, no valor de
R$ 60.920,00, Transacdo n° 50206839-6, valor base atribuido pela Prefeitura
do Municipio de S&o Paulo: R$ 2.858.627,37; em 08/03/2006, por intermédio
de DAMSP, datado de 07/03/2006, no valor de R$ 68.300,00, Transagao n°
50206856-6, valor base atribuido pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo:
R$ 3.087.901,48; em 08/03/2006, por intermédio de DAMSP, datado de

07/03/2006, no valor de R$ 141.851,99, Transacdao n° 50206862-0, com

AS - 8P
- Tahgliao

COTITITITIOWUE ST U0 W TG Wi Wl =W Wy 8



¢ fzf}]@\ i
Pagina 11 de 12

base no valor de R$ 7.092.599,73, atribuido pela Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo, todos no Banco SAFRA S/A, conforme autenticagGes n° 897, 898,
899, 900 e 901, respectivamente. Eu (a) (DARCY PERRENOUD), escrevente a
lavrei. Eu (a) subscrevo e assino. Devidamente assinada pelos
comparecentes. Nada mais. - Trasladada em seguida. Eu, (a) (Tatiana

Ramos) a conferi. Eu, (a) (Tabelido/Substituto), subscrevo e assino em
- publico e raso.-

: TORI A
cusTas EM TETB’@VERDADE CARTORIO 50 PRIMEIRO TABELIAO D
AoTabeldo: R§ 2522267 '

ALDO NEVES GODINHO FILHO
Ao Estado:  R$ 7.168,55 Tabeliso
Ao IPESP: RS 5.310,02
Ao SINOREG: R$ 1.327,47 ALDO NEVES GODINHO
JORD BOSCO DE CARVALHO GODINHO
Ao Tribunal ~ R$ 1.327,47
ASt. Casa:  R$ 252,21 RUY DIRCEU RIBEIRO BATISTA
Hesss i MIRIAN DA SILVA ARBEX
JOSE JULIANI FILHO
Nota n® 202702 tanis
As contribuigBes devidas pelo

presente serdo recolhidas por
verba

Responsavel
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO >0 /\\J

: | Namero Ano | | Rubrica
Requerimento de Servigos | 12006

'INT.: DUARTE GARCIA, CASELLI GUIMARAES E TERRA ADVOGADOS

ASS.: Solicita manifestacdo do CONDEPHAAT, para atender o pedido do Cartério
do 2° Oficial de Registro de Imoveis de S3ao Paulo.

Ao STCR para manifestagdo, com transito direto para Dr.3
Eliana de Oliveira.

5 GP/Condephaat, 17 de maio de 2006.

President
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO SECRETARIA

CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patriménio DE ESTADO %O}

Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado.
Rua Maua n® 51 — 3° andar — Bairro Luz — S&o Paulo — SP

To 33518002 DA CULTURA

e-mail: condephaat@cultura.sp.gov.br

Oficio GP-1281/06
Processo 30.197/92

Sdo Paulo, 25 de Maio de 2006.

PrezadosSenhores

Em ateng¢io ao Requerimento datado de 12.05 p.p.
vimos informar que este CONDEPHAAT tomou ciéncia do pleito de Tapirapé
Empreendimentos Imobiliarios e Jacaranda Incorporadora Ltda, de compra
dos lotes 9 a 13 com frente para a Av. Francisco Matarazzo, nesta Capital,
sendo que no lote 10 esta construido a Casa do Eletricista, bem tombado por
este CONDEPHAAT, nada tendo a opor quanto ao pleito. Registre-se que o
novo proprietario fica obrigado a aprovar quaisquer novas intervengdes no

local.

A

TAPIRAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
JACARANDA INCORPORADORA LTDA

A/C - Marcelo Terra

Rua Funchal, 129 — 11° andar

CAPITAL

04551-060

femws, -




GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO ,2(}3 \
7. J

Do NGmero 'Ano | |Rubrica
Requerimento de Servicos | | 00406 2007

INT.: DUARTE GARCIA CASELLI GUIMARAES E TERRA

ASS.: Referente a compra dos lotes 9 a 13 com frente para a Av. Francisco
Matarazzo, nesta Capital pela Empresa Tapirapé Empreendimentos Imobiliarios e
Jacorandd Incorporadora Ltda, sendo que no lote 10 localiza-se a Casa do
Eletricista.

Juntar ao Processo n° 24.263/85.

Condephaat, 29 5*7 Janeiro de 2007.
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PREFEITURADE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,

ﬁSAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO — CONPRESP
CULTURA

Sdo Paulo, 27 de julho de 2010.

=g D> A2

OFICIO: 0823/CONPRESP/2010 Recoods py O S

Senhora Presidente, 02641 2010

Solicito os bons préstimos de Vossa Senhoria no sentido de fornecer, para consulta
deste Conselho, copia da planta cadastral, cujo titulo é “Planta Geral da Agua Branca”,
desenho 002.000.C10.001, integrante da Resolugdo SC 14/86, que trata do tombamento do
conjunto das instalagdes da S.A. Industrias Reunidas Francisco Matarazzo.

Apresento a Vossa Senhoria as minhas cordiais saudagdes.

PREZADA SENHORA

ROVENA NEGREIROS

D.D. PRESIDENTE
CONDEPHAAT

Rua MAUA, 51 — 32 ANDAR
NESTA

CONPRESP — Avenida Sao Joao, 473 — 17° andar — CEP: 01035-000 — Centro — Sao Paulo — Fone: 3361-3119
conpresp@prefeitura.sp.gov.br Www.conpresp.sp.gov.br
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FORMULARIO PARA SOLICITACAO DE COPIAS

Ko O8LS é@d*ﬂﬁ“—* /Z-alo

NUMERO DO PROCESSO:

INDICAGCAO DAS FOLHAS
A SEREM COPIADAS:

Obs.

- Indicar, se for o caso,
também o verso das folhas.

- em caso de reprodugao
integral do processo solicitar
copia de capa a capa.
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N° TOTAL DE FOLHAS:
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VALOR TOTAL (R$):
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(para consulta e reprodugédo)

TERMO DE RESPONSABILIDADE JJ”QQ

. Veetoonda e fsss L_%_;F%\)K@-,
portador do RG n® Z ~Q>%'O .Zgo‘“ S , solicito a:

NReprod ugdo
<] Consuilta

do seguinte material:

[2] processo de tombamento N°

[b] processo de estudo de tombamento N°

[c] processo de intervengdao em bem tombado N°©

[d] processo de intervenc&o em &rea envoltéria de bem tombado N©
[e] material de pesquisa: asallo 2 .cm.Clo. | , NG ANTE
Mwm SC \4/@6 Ve TEATA = TonBA MeEvT™
o Guu‘wm oS IUfm\W a S iLF Haakze

Declaro estar ciente que em caso de divulgagdo do material ou informagdes
obtidas deverei ressaltar sua autoria, caso exista, bem como informara que o material
faz parte do acervo da Unidade de Preservagdo do Patrimdnio Histérico, da Secretaria
da Cultura do Estado de S&o Paulo e CONDEPHAAT.

Comprometo-me a obedecer rigorosamente aos preceitos da legislacao que diz
respeito aos direitos autorais, principalmente quanto a divulgacdo de textos,

fotografias e ilustragoes.

S&o Paulo, Z de VUK de 2{;‘()

A

(assinatura)
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